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ВВЕДЕНИЕ
В современных условиях организация инвестиционно-строительной деятельности  приобретает первостепенное значение в связи с новым подходом в государственной политике в области строительной деятельности.

Весь цикл инвестиционного проекта включает комплекс экономических, организационно-управленческих, технологических задач, выраженных  в первоначальной идее, проектной проработке идеи, строительном производстве и эксплуатации объекта.

Переход строительной отрасли на новую сметно-нормативную базу был предопределен несоответствием фактической стоимости ресурсов  и их себестоимости, современными рыночными отношениями между субъектами инвестиционной деятельности, появлением современных высокоэффективных строительных технологий, материалов, изделий и конструкций.

Стоимость строительной продукции определяется сметными расчётами на основе проекта, сметных норм, расценок и других данных.

Строительная продукция – построенное и принятое в эксплуатацию здание.
Сметная стоимость строительства показывает сумму денежных средств, необходимую для его осуществления. На базе сметной стоимости строительства формируется свободная (договорная) цена на строительную продукцию. Оценка стоимости строительной продукции осуществляется инвестором (заказчиком) и подрядчиком на равноправной основе. Для этого составляются инвесторские сметы и сметы подрядчика.

В целях обеспечения прибыльности про​изводства строителям следует владеть вопросами сметного ценообразования.

При подготовке документов для участия в подрядных торгах строительным организациям приходится иметь дело с экономической стороной проектно-сметного дела.

Торги – традиционная форма торговли, заключение юридической сделки с любим лицом, предложившим наиболее выгодные условия.

Утверждённая в установленном порядке сметная документация является основанием для определения размера капитальных вложений  и открытия финансирования.

В пособии рассмотрены:

· основы ценообразования в строительстве;

· организация инвестиционно-строительной деятельности;

· сметное нормирование в строительстве;

· методика определения стоимости строительной продукции

         Данное пособие разработано на основании действующих законов, нормативных  актов постановлений правительства, методических указаний, строительных норм и правил, сметно-нормативной базы, утвержденной 2001 г., а также современных  зарубежных и отечественных материалов, рассматривающих вопросы ценообразования, инвестирования и экономики строительства.

       За основу  пособия взята Методика определения стоимости строительной продукции на территории Российской Федерации – МДС-35.2004, (Государственный комитет Российской Федерации по строительству  и жилищно-коммунальному комплексу – Москва, 2004).


Для определения сметной стоимости необходимо знать и иметь:

-  
Для нового строительства: проект и рабочая документация, в составе которых принимаются параметры зданий, сооружений, их частей и конструктивных элементов, в том числе: чертежи, ведомости объемов строительных и монтажных работ, спецификации и ведомости на оборудование, основные решения по организации и очередности строительства, принятые в проекте строительства, а также пояснительные записки к указанным материалам;
-    Для выполнения ремонтных работ: дефектная ведомость;

-
Действующие сметные нормативы, отпускные цены на оборудование, мебель и инвентарь.

        1. Основы ценообразования в строительстве

        1.1 Общие понятия о ценообразовании

Строительство, как самостоятельная отрасль народного хозяйства, имеет свою специфику ценообразования.

Формула ценообразования имеет следующее выражение:

W = c + v + m,

(где W- цена продукции (работ, услуг); с- стоимость материальных ресурсов ( материалы, электроэнергия, топливо, амортизация и др.); v- заработная плата, размер средств на оплату труда работников, участвующих в изготовлении продукции (стоимость живого труда, стоимость рабочей силы); m- прибавочный продукт, прибавочная стоимость, прибыль предпринимателя (работодателя) (v+m) – вновь созданная стоимость, добавленная к стоимости материальных ресурсов живым трудом работников.

На основе формулы определяется объём произведённого внутреннего валового продукта (ВВП) – главного показателя экономики страны (государства).

Неслучайно в России поставлена задача удвоения темпов роста ВВП. Рост ВВП означает увеличение объёма выпуска продукции, выполнения работ и оказания услуг.

Ценообразование в строительстве исходит из общих для всех отраслей принципов. В условиях рынка оно проходит общие этапы ценообразования 
Выделяют три метода ценообразования, основанные на:  издержках производства, спросе покупателей и ценах конкурентов.

1.2  Особенности ценообразования в строительстве

Специфические особенности ценообразования:

· в формировании цены на строительную продукцию одновременно участвуют проектировщик, заказчик и подрядная организация;

· индивидуальный характер строящихся зданий и сооружений;

· стоимость строительной продукции в значительной мере зависит от местных условий строительства;

· большая длительность производственного цикла строительного процесса;

· высокая материалоёмкость строительной продукции;

· специфические особенности учёта сметной прибыли и формирования стоимости эксплуатации машин и механизмов;

· стоимость строительной продукции определяется сметой, составляемой на основе проекта, сметных норм и других данных.

С длительностью строительного процесса связаны в первую очередь особенности финансирования и кредитования строительства.

Свободная (договорная) цена на строительную продукцию обеспечивает подрядчику возврат издержек производства и причитающуюся прибыль в размере обусловленной нормы,   

а инвестору (заказчику) – определение объёма инвестиций на строительство объекта. При этом договорная цена может определяться как на основе сметной деятельности, так и по соглашению сторон с использованием соответствующих нормативов.

Используемые сметно-нормативная база и метод формирования цены определяются инвестором и подрядчиком в процессе переговоров и фиксируются в договоре подряда (приложение 1).

Цена на строительную продукцию формируется, как правило, на основании согласованных и утверждённых методических документов, которые обязательны для всех предприятий и организаций вне зависимости от источников финансирования, и расчётов за выполненные работы (МДС 81-35.2004).

Контрольные вопросы.

1. Этапы ценообразования.
2. Специфические особенности ценообразования.
3. Формула ценообразования.
4. Формирование цены на строительную продукцию.
5. Определение строительной продукции.
6. Что такое торги?

2. Организация инвестиционно-строительной деятельности

2.1 Общие понятия об инвестициях

Эффективность реализации инвестиционно-строительного проекта в значительной мере зависит от качества разработки проектно-сметной документации. В свою очередь, сметная документация является составной частью проекта на возведение здания или сооружения.

Инвестиционный проект- обоснование экономической целесообразности, объёма и сроков осуществления капитальных вложений, в том числе необходимая проектно-сметная документация, разработанная в соответствии с законодательством РФ и утверждёнными в законном порядке  стандартами (нормами, правилами), а также описание практических действий по осуществлению инвестиций (бизнес-план).

Капитальные вложения- это инвестиции в основной капитал (основные средства) в том числе затраты на новое строительство, расширение, реконструкцию и техническое перевооружение действующих предприятий, приобретения машин, оборудования, инструмента, инвентаря, проектно-изыскательские работы и другие затраты.

Функции капитального строительства.

Новое строительство- возведение зданий.

Расширение- строительство дополнительных производств.

Реконструкция- переустройство существующих зданий.

Перевооружение- повышение технико-экономического уровня на основе внедрения новых технологий.

Участники инвестиционной деятельности:

Инвестор- субъект  инвестиционной деятельности, юридическое или физическое лицо, осуществляющее из собственных, привлечённых или заёмных имущественных, финансовых, интеллектуальных и других средств финансирование строительного объекта на территории РФ и обеспечивающее их целевое использование.

Заказчик-застройщик- является юридическим лицом, зарегистрированным в установленном порядке и осуществляющим свою деятельность на основании договора с инвестором

Подрядчик - организация, фирма, выполняющая на свой риск по договору подряда на капитальное строительство (подрядный контракт) обязательство по строительству объектов, монтаж и наладку технологического оборудования и прочие связанные с ними работы и услуги.

Проектировщик - проектная, проектно-изыскательская и научно-исследовательская фирма, осуществляющая по договору или контракту с заказчиком разработку проекта строительства.

2.1.1 Основы инвестиционной деятельности

Федеральный закон «Об инвестиционной деятельности в Российской Федерации, осуществляемой в форме капитальных вложений» №39 – ФЗ от 25.02.1999г., определяет:

Инвестиции - денежные средства, ценные бумаги, иное имущество, вкладываемые в объекты предпринимательской деятельности в целях получения прибыли.

Источниками финансирования инвестиций могут быть:

· собственные ресурсы инвестора;

· заемные средства;

· привлекаемые средства;

· средства, выплачиваемые органами страхования;

· средства федерального бюджета;

· средства бюджетов субъектов РФ;

· средства иностранных инвесторов.

Инвестиции подразделяются на:

· капиталообразующие;

· портфельные.

Инвестиционно – строительный процесс включает:
а) Субъекты (участники инвестиционной деятельности) – инвестор, заказчик, проектировщик, подрядчик.

б) Объекты:

· денежные вклады;

· ценные бумаги;

· имущественные права;

· строящиеся здания и сооружения.

Инвестиционная деятельность – вложение инвестиций и осуществление практических действий в целях получения прибыли.

2.2 Экспертиза, согласование, утверждение и порядок разработки проектно-сметной документации

В соответствии с «Инструкцией о порядке разработки, согласования, утверждения и составе проектной документации на строительство предприятий и сооружений» (СНиП 11-01-95) сметная документация является составной частью проекта на возведение строительной продукции и входит в проект отдельным разделом.

Проект- это комплекс инженерных решений, оформленных в виде комплекта технико-экономических документов, расчётов, позволяющих судить о целесообразности и качестве будущего здания или сооружения. Он включает пояснительную записку, чертежи и сметы.

Основными документами, регулирующими отношения сторон при проектировании являются договор, заключаемый заказчиком с проектировщиком, и задание на проектирование.
Договор – соглашение двух или более сторон направляемое на установление, изменение или прекращение гражданских прав и обязанностей.

 Рекомендуемый состав и содержание задания на проектирование приведены в приложении 2. Основные требования к заданию на разработку проекта застройки изложены в СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации».Задание на проектирование подлежит согласованию с КГА.

Вместе с утверждённым заданием на проектирование заказчик передаёт проектировщику исходные данные, необходимые для проектирования в соответствии с договором.

В зависимости от ответственности зданий и сооружений устанавливаются три категории сложности объектов и стадии их проектирования (проект и рабочая документация – проектирование в две стадии; рабочий проект -  проектирование в одну стадию).

Проект и утверждаемая часть рабочего проекта на строительство объектов жилищно-гражданского назначения состоят из следующих разделов:

· Общая пояснительная записка.

· Архитектурные решения.

· Конструктивные решения.

· Технологические решения.

· Решения по инженерному обеспечению и оборудованию.

· Охрана окружающей среды.

· Инженерно-технические мероприятия по ГО ЧС.

· Организация строительства.

· Сметная документация.

· Технологический регламент обращения со строительными отходами.

            Сметная документация разрабатывается в соответствии с требованиями СНиП 81-01-2004 и МДС 81-35.2004. Состав проектной документации содержит сводный сметный отчёт.


Правительство РФ Постановлением от 27.12.2000 № 1008 утвердило «Положение о проведении государственной экспертизы и утверждении градостроительной, предпроектной и проектной документации в Российской Федерации», в соответствии с которым проектная документация  до её утверждения подлежит государственной экспертизе независимо от источников финансирования и формы  собственности объектов.


До утверждения и экспертизы проектная документация подлежит обязательному представлению на рассмотрение:

- Главному архитектору.

· В КГИОП.

· В Центр государственного санитарно-эпидемиологического надзора.

· В Управление ГИБДД.

· В Управление садово-паркового хозяйства.


Экспертиза объектов государственного значения проводится в Главном управлении государственной вневедомственной экспертизы. 

В соответствующих  министерствах и ведомствах действуют отраслевые экспертизные подразделения.

Основная цель экспертизы – контроль соблюдения государственных норм и правил. Продолжительность проведения государственной и специализированных экспертиз устанавливается договором, но не должна превышать 30 дней. Для особо сложных объектов продолжительность экспертизы может быть увеличена, но не более чем на 10 дней.

По результатам экспертизы составляется заключение, которое является обязательным документом для исполнения заказчиками, проектными, подрядными и другими заинтересованными организациями.

Работы по экспертизе предпроектной и проектной документации оплачиваются заказчиком с отнесением затрат на главу 12 сводного сметного расчёта стоимости строительства по нормативам от стоимости проектных и изыскательских работ (графы 7 и 8).

Критерием оценки качества проектов строительства является эффективность инвестиций в создание (развитие) предприятий, зданий и сооружений, а также рациональность технологических, объёмно-планировочных, конструктивных и прочих решений и соответствие их современными техническим, природоохранным, социальным, эстетическим, градостроительным и другим требованиям. При этом производится оценка качества каждого раздела проекта и на её основе формируется общая экспертная оценка, указываемая в выводах и предложениях по проекту в целом.

Оценка качества формируется с учётом:

- анализа технико-экономических показателей, состав которых определяется в зависимости от отраслевой специфики и видов строительства , их сопоставления с показателями, определёнными в составе обоснования инвестиций в строительство данного объекта, а также установленными заданием на проектирование;

- соответствия проектных решений заданию на проектирование;

- комплектности представленной документации и глубины проектных проработок, включая качество оформления документации;

- отмеченных нарушений и отступлений от требований действующих директивных и нормативных документов.

При формировании выводов и предложений должно быть учтено влияние проведённой экспертизы на технико-экономический уровень проектируемого объекта с оценкой изменений эффективности инвестиций, технико-экономических показателей, расхода сырья, материалов, топливно-энергетических ресурсов в производстве и строительстве, уровня воздействия на окружающую среду, сметной стоимости строительства.

 На основе проведенного анализа и оценок проектных решений может быть сделан один из следующих выводов:


-проект рекомендуется к утверждению (при отсутствии замечаний, ведущих к существенным изменениям проектных решений и основных технико-экономических показателей);


-проект возвращается на доработку (при серьезных замечаниях, вызывающих изменения

проектных решений и основных технико-экономических показателей или при необходимости проработки дополнительных вариантов проектных решений).

Может быть также сделан вывод, о нецелесообразности осуществления проекта исходя из оценки уровня показателей эффективности инвестиций, их надежности, устойчивости и других условий реализации проектных решений.

При наличии незначительных замечаний в ходе экспертизы допускается корректировка проектной организацией документации, что должно быть оговорено в экспертном заключении.

Для проведения государственной экспертизы проектной документации необходимые документы в 4 экземплярах представляются:


-в экспертный совет при Правительстве РФ по объектам, относящихся к его компетенции;

Главное управление государственной вневедомственной экспертизы при Госстрое РФ по объектам градостроительной деятельности, финансируемые за счет федерального бюджета и целевых программ, потенциально опасных и технически особо сложных объектов;


-в организации вневедомственной экспертизы субъектов РФ по месту размещения объекта.

Сводное заключение по результатам проведения государственной экспертизы предпроектной и проектной документации содержит совокупную оценку:


-экономической целесообразности и технической возможности реализации проектных решений с учетом требований экологической и промышленной безопасности;


-соответствия архитектурно-планировочных и инженерно-технических требований технологическим требованиям, требованиям конструктивной надежности и безопасности;


-технико-экономические показатели строительства объекта.

Предпроектная документация утверждается заказчиком (инвестором). 
Проектная документация утверждается:

-по объектам, строительство которых осуществляется за счет средств федерального бюджета - Госстроем РФ;


-по объектам, строительство которых осуществляется за счет бюджетов субъектов РФ - в порядке, установленном органами исполнительной власти субъектов РФ;


-по объектам, строительство которых осуществляется за счет собственных средств заказчика (инвестора), включая привлеченные средства, в том числе средства иностранных инвесторов - заказчиком (инвестором).

Схема согласования и утверждения градостроительной, предпроектной и проектной документации на строительство объектов, финансируемых за счёт средств федерального бюджета, приведена на рис. 2.1.
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Рис. 2.1. Структурная схема согласования и утверждения градостроительной, предпроектной и проектной документации на строительство объектов, финансируемых за счёт средств федерального бюджета

Требования к проектированию и строительству зданий и сооружений приводятся в строительных нормах и правилах, состоящих из пяти частей, включающих следующие сборники:

Часть 1: «Строительные материалы, изделия, конструкции и оборудование».

Часть 2: «Нормы строительного проектирования».

Часть 3: «Правила производства и приёмки строительных работ».

Действующая система ценообразования и сметного нормирования в строительстве включает в себя 
Часть 4 СНиП «Сметные нормы и правила», состоящую из отдельных сборников (ГЭСН-2001, ФЕР-2001, ТЕР-2001).

Часть 5: «Нормы затрат материальных и трудовых ресурсов»

Утверждение проектной документации на строительство объектов в зависимости от источников финансирования производится:

при строительстве за счёт бюджета – соответствующими органами государственной власти (после государственной экспертизы сводного места расчёта, выполненного в составе рабочей документации на строительство объекта);

при  строительстве за счёт собственных средств заказчика (инвестора), включая привлечённые средства, - непосредственно заказчиком (инвестором).

Рабочая документация включает весь комплект рабочих чертежей, по которым выполняются все строительно-монтажные работы по запроектированному объекту. 

Рабочие чертежи являются основой составления локальных и сводных ведомостей потребностей в ресурсах, разработки локальных и объектных смет, входящих также в состав рабочей документации.

Раздел «Сметная документация» содержит локальные и объектные сметные расчёты, сметные расчёты на отдельные виды затрат, в том числе на изыскательские и проектные работы, сводный сметный расчёт стоимости строительства и, при необходимости, сводку затрат. На основе сметной стоимости строительства заказчики и подрядчики по результатам подрядных торгов формируют договорную цену на строительную продукцию.

Договорная цена может быть окончательной или открытой, уточняемой по условиям договора в ходе строительства.

Определение стоимости строительной продукции, как правило, осуществляется в два этапа.

1. В составе ТЭО на предпроектной стадии разработки проекта.

На данном этапе рекомендуется использовать укрупнённые показатели базовой стоимости или данные проектов-аналогов. При этом учитывается резерв средств на непредвиденные работы и затраты, и НДС.

2. В составе проектно-сметной документации определяется сметная стоимость строительства.

Основанием для определения стоимости строительства служат проект, рабочая документация и соответствующая сметно-нормативная база.

Продолжительность проектирования по рекомендованному графику с момента постановления Правительства и начала оформления АПЗ КГА до окончания разработки рабочей документации составляет почти 14 месяцев.

Период строительства от отвода участка до окончания благоустройства и озеленения равен в среднем 22 месяцам.

В развитых странах вся подготовительная работа занимает 1 год (сначала приобретается земля, которая становится залогом).

Затраты на проектирование составляют в России 3-6% стоимости строительства, за рубежом (в развитых странах) – 12%.

2.3 Определение объёмов строительных работ

Определение объёмов строительных работ по проектным данным производится с целью исчисления сметной стоимости базисно-индексным  или ресурсным методом с использованием единичных расценок и текущих цен стоимости необходимых ресурсов. Для этого составляется ведомость подсчёта объёмов работ или локальная ресурсная ведомость, которые являются исходными документами для определения сметной стоимости строительства.

Объёмы работ подсчитываются для смет к рабочему проекту или документации в единицах измерения сметных норм, принятых в сборниках элементных сметных норм (м2, м3, т, шт) . Сметные объёмы – это любые количества, определяемые по чертежам и используемые при определении сметной стоимости.

Подсчёт объёмов работ следует вести в определённой последовательности, соответствующей технологии выполнения работ.

При составлении ведомости объёмов работ необходимо придерживаться последовательности:

- ознакомление с проектными материалами и их размещение;

- разработка табличных форм, вспомогательных таблиц  и подсчётов на типовые изделия, конструктивные элементы и части здания;

- подсчёт объёмов работ с использованием проектных спецификаций;

- подсчёт объёмов по конструктивным элементам и видам работ, не охваченным при подсчёте по спецификации.

Ведомость объектов общестроительных работ подразделяется на подсчёты по отдельным законченным конструктивным элементам и видам работ.

Локальные сметы при их составлении  подразделяются на разделы. Запроектированное здание условно делится на  части – конструктивные элементы. Все работы, относящиеся к одной части, группируются в одном разделе сметы ( отделочные работы – внутренние и наружные – рассматриваются как самостоятельные). В сметах выделяют подземную и надземную части здания.

Аналогично построению смет ведомости подсчёта объёмов работ, также составляются с подразделением на такие же разделы.

В жилищно-гражданском строительстве перечень конструктивных элементов следующий:

	Подземная часть здания ,А
	Надземная часть здания ,Б

	1. Земляные работы
	1. Стены

	2. Фундаменты
	2. Перекрытия

	3. Стены подвала
	3.Крыша

	4. Перекрытия
	4. Перегородки

	5. Перегородки
	5.Полы

	6. Окна
	6. Лестницы

	7. Двери 
	7. Окна

	8. Полы
	8.Двери

	9. Лестницы
	9.Балконы и крыльца

	10.Внутренняя отделка
	10.Внутренняя отделка

	
	11. Наружная отделка

	
	12. Прочие работы

	Внутренние специальные строительные работы

	Отопление
	Электроосвещение

	Вентиляция и кондиционирования воздуха
	Ввод телефона

	Водопровод
	Ввод радио

	Канализация
	Ввод телевидения

	Газоснабжение
	Мусоропроводы


По производственному строительству примерный перечень разделов ведомости подсчёта объёма работ следующий:

	Подземная часть ,А
	Надземная часть, Б

	Земляные работы
	Каркас

	Основания под фундаменты
	Стены

	Фундаменты 
	Перекрытия

	Стены подвалов
	Крыша

	Перекрытия 
	Перегородки 

	Перегородки
	Проёмы (окна, двери, ворота, фонари)

	Окна и двери (проёмы)
	Полы

	Полы
	Лестницы

	Лестницы
	Отделка внутренняя

	Отделка внутренняя
	Отделка наружняя

	Отделка наружняя
	Прочие работы


Определение строительного объёма здания

Строительный объём здания с чердачным перекрытием (V1) определяется по формуле:

V1=S1 x  H,

где S1 – площадь горизонтального сечения здания по внешнему ободу на уровне первого этажа выше цоколя; H – высота по разрезу от отметки чистого пола первого этажа   

до верха засыпки чердачного перекрытия.

Строительный объём здания без чердачного перекрытия (V2) определяется так:

V2=S2 x L,

где S2 – площадь вертикального разреза здания по наружному обводу стен (верхнее очертание кровли и верх чистого пола первого этажа); L- длина здания по наружным граням торцевых стен на уровне первого этажа выше цоколя.

В обоих случаях из объёма здания исключается объём проездов, но добавляются объёмы лоджий, ниш, эркеров, веранд, тамбуров, световых фонарей. К объёму здания не добавляются объёмы портиков, балконов.

Если здание имеет разные по площади этажи, то для каждой части здания строительные объёмы определяются отдельно, а затем суммируются.

Чердачное помещение, приспособленное для технических целей, в объём здания не включается. Объём мансардного помещения учитывается.

Строительный объём здания с подвалом или полуподвалом определяется суммарными данными об объёме надземной и подземной его частей.

Строительный объём  надземной части определяется так:

V3=S3 x H1,

где S3 -  Площадь горизонтального сечения подвала (полуподвала), измеренная на уровне первого этажа выше цоколя; Н1 – высота от отметки верха чистого пола подвала (полуподвала) до отметки верха чистого пола первого этажа.

Земляные работы

Объёмы земляных работ определяются по проектным данным с учётом классификации грунтов, крутизны откосов (h/c, СниП III, т. 9, разд. Б, гл.1)  и глубины заложения подошвы фундамента (h). Глубина котлована или траншей для фундаментов стен, колонн должна приниматься по проектным отметкам от подошвы заложения фундамента (или подушки под фундамент) до чёрной метки земли ( чёрная метка земли – отметка, существовавшая до начала работ; красная метка - планировочная отметка).

Для определения объёмов отрывки котлованов (траншей) целесообразно предварительно схематично (с размерами) изобразить планы и сечения разработок.

Для траншеи площадь поперечного сечения (прямоугольник или трапеция) умножается на длину. Длина наружных траншей принимается по осям наружных фундаментов; длина внутренних – между внутренними гранями наружных траншей ( при траншеях с откосами принимается ширина до средней линии).

В табл. 2.2 приводится классификация грунтов и пород, а в табл.2.3 – глубина.

При определении объёма котлована с вертикальными стенками площадь горизонтального сечения котлована умножается на глубину отрывки. Для котлована с откосами объём подсчитывается по формуле усечённой (перевёрнутой) пирамиды:

V = h*(a*b+(a+b)*c+4/3*с2), 

где: a, b – размеры соответственно верха и низа котлована; с – размер основания треугольника откоса. 

Таблица 2.2 Классификация грунтов и пород

	Наименование и характеристика грунтов
	Вес, кг/м3
	Группа грунтов при  разработке

	
	
	Одноковшовым экскаватором
	Вручную

	Глина: жирная, мягкая или насыпная, без или с примесью до 10%; то же с примесью более 10%
	1800

1900
	II

III
	II

III

	Грунт растительного слоя: без корней, с корнями и с примесью
	1200

1400
	I

II
	I

II

	Суглинок: лёгкий, тяжёлый
	1600

1750
	I

II
	I

II

	Супесь: с примесью до 10%, более 10%
	1600

1800
	I

II
	I

II


Таблица 2.3 Глубина отрывки и крутизна откосов котлована и траншей

(СНиП ч.III, т.9 , разд. Б,гл. 1)

	Грунты
	Глубина выемки, м

	
	До 1,5
	До 3
	До 5 


	Насыпной
	1:0,67
	1:1
	1:1,25

	Песчаные и гравелистые влажные (насыпные)
	1:0,5
	1:1
	1:1

	Глинистые:

- супесь

- суглинок

- глина

- лессовый сухой
	1:0,25

1:0

1:0

1:0
	1:0,67

1:0,5

1:0,25

1:0,5
	1:0,85

1:0,75

1:0,5

1:0,5

	Моренные:

- песчаные и супесчаные

- суглинистые
	1:0,25

1:0,2
	1:0,57

1:0,5
	1:0,75

1:0,65


h – глубина промерзания + 20 см; h/с – крутизна откоса; а = q + 0,5 м; b = a + 2с

Объём одного котлована (перевёрнутой усечённой пирамиды):

V= h*a*b+h*(a+b)*c+4/3* h*c2=h*(a*b+(a+b)*c+4/3с2), 

где h*a*b – объём без откосов; h*(a+b)*c – объём откосов без углов; 4/3*h*c2 – объём откосов в углах.

Объём траншеи: 

V= a+b/2 *h*L,

где L – длина траншеи.

Недобор грунта до проектной отметки не должен превышать 5-7 см, которые в местах установки фундаментов дорабатываются вручную.

Ширина котлованов и траншей по дну для ленточных и отдельно стоящих фундаментов должна назначаться с учётом ширины конструкций с добавлением 0,25 м.

При необходимости спуска людей в котлован наибольшая ширина между боковой поверхностью конструкции и креплением должна составлять не менее 0,7м.

Железобетонные и бетонные конструкции

Сборные конструкции

Специфика подсчёта объёма работ по устройству сборных конструкций заключается в том, что единичные расценки учитывают комплекс работ по монтажу конструкций без стоимости самих конструкций. Поэтому в сметах по монтажу конструкций предусматриваются две позиции: для определения стоимости монтажа по действующим единичным расценкам и для определения стоимости конструкций – по текущим ценам. 

Подсчёт объёмов работ осложняется тем, что в отдельных случаях единичные расценки и оптовые цены предусматривают разные измерители, например, сметные нормы на монтаж лестничных маршей установлены на одну конструкцию, а оптовые цены – на 1м2 площади и на 1м3 бетона. В таких случаях приходится определять и число конструкций в штуках и их площадь.

Составитель ведомости подсчёта объёмов работ пользуется чертежами проекта и ясно представляет конструкцию. При составлении смет обычно к чертежам не прибегают, а     пользуются только ведомостью подсчёта объёмов работ. Поэтому в ведомости объёмов работ необходимо давать полную характеристику конструкции. 

Исходными документами для подсчёта объёмов работ служат спецификации проекта и чертежи конструкции. По спецификациям устанавливается число изделий, а по чертежам – их характеристики, необходимые для подсчёта размеров , марки бетонов, данные об армировании.

Объём конструкций , в том числе пустотных, должен определяться в плотном теле.

Фундаменты

Укладка сборных фундаментов производится на готовое песчаное, гравийное и щебёночное основание. При укладке их на бетонное основание учитывается дополнительно  устройство прослойки  под подошвы  в м2 площади подошвы фундаментов. 

Затраты на укладку сборных бетонных и железобетонных фундаментов и балок определяются на одну штуку .

Стоимость металлических элементов, не учтённых оптовыми ценами, определяется в сметах, исходя из проектного веса (массы) и цен за 1 кг. Поэтому для таких конструкций в ведомости подсчёта объёма работ следует указывать массу (по спецификациям проекта)  

 металлических элементов, не учтённых оптовыми ценами.

Площадь стеновых панелей, перегородок, плит покрытий, перекрытий и лестничных площадок определяется по наружному обводу конструкций без вычета проёмов. Площадь лестничных маршей также просчитывается по наружному обводу изделий. 

Сметные нормы на монтаж сборных конструкций  дифференцированы по весу, поэтому в ведомости подсчёта объёма работ необходимо указывать для каждого вида изделий его вес  применительно к построению норм. (например, блоки ленточных фундаментов до 0,5т; колонны цельные до 1,5т).

Монолитные конструкции

Для большинства видов монолитных  железобетонных и бетонных конструкций должен определяться их проектный объём (в м3 бетона и железобетона в деле).

В ведомости подсчёта объёмов работ необходимо указывать для каждой конструкции проектную марку бетона, так как от этого зависит её стоимость по единичной расценке.

Объём монолитных конструкций определяется по проектным размерам без добавок на уплотнение бетона.

При определении объёма монолитного железобетона необходимо учитывать следующие особенности его подсчёта для отдельных конструкций.

Колонна. Площадь поперечного сечения колонны умножается на её высоту. В объём колонны включается объём консолей и подоконников, если их высота более 2м.

Фундамент. Объём определяется по проектным размерам за вычетом объёма, занимаемого нишами, проёмами, каналами, колодцами. В объём фундаментов входит объём подколонников  при их высоте до 2м.

Балка. Площадь поперечного сечения умножается на её длину.

Плоская плита. Площадь горизонтальной проекции плиты умножается на её толщину. При определении площади учитывается заделка плиты в стены (опорная часть). 

Ребристые перекрытия. Определяется объём балок и плит, и итоги суммируются.

Стены и перегородки. Объём определяется за вычетом проёмов (по наружному обводу коробок). В случае заделки стен или перегородок в кирпичные стены учитывается объём заделываемой части.

Стены из кирпича

Объём кладки стен из кирпича определяют за вычетом проёмов по наружному обводу коробок. Объём кладки архитектурных деталей, выполняемых из материала, предусмотренного нормами (пилястры, эркеры, парапеты), включается в общий объём кладки стен. 

Оставленные в кладке гнёзда или борозды для заделки концов балок, панелей перекрытий, плит, объёмы ниш для отопления, вентиляционных и дымовых каналов, ступеней, из объёма кладки не исключаются. Объём ниш внутреннего оборудования из объёма кладки исключается. При кладке стен с воздушной прослойкой объём воздушной прослойки учитывается.

Следует учитывать вид кирпича (красный, силикатный), число этажей здания, так как при высоте здания более девяти этажей применяется другая марка раствора.

Отдельно подсчитывают в м3 возведение кирпичных столбов (прямоугольных, круглых, армированных, неармированных).

Каркасы зданий

Каркас – это конструкции, несущие нагрузку от перекрытий здания и ограждающих конструкций (стеновых панелей и перекрытий): колонны, ригели, балки фермы и связи. Здания, в которых нагрузка от перекрытий распределена на стены (из кирпича и блоков), называются бескаркасными. При этом раздел «Каркас» в локальных сметах на жилищно-гражданское строительство отсутствует. Сметная стоимость ригелей, балок, ферм и связей в таких случаях входит в разделы «Перекрытия» и «Покрытия», а отдельно стоящих колонн – в раздел «Стены». 

Объём работ по установке сборных железобетонных колонн и капителей определяют на 1шт. 

При монолите железобетонном каркасе единицей изменения для всех железобетонных конструкций является 1м3  железобетона в деле.

Нормы по металлическим каркасам даны на 1т конструкции, для каркасов зданий и лёгких конструкций – на 100м2.

Затраты на укладку сборных железобетонных плит и панелей, покрытий и перекрытий определяются на 1шт.

Кровли

Объём работ по покрытию кровель надо исчислять по полной площади покрытия согласно проектным данным без вычета площади, занимаемой слуховыми окнами дымовыми трубами, и без учёта их обделки.

Длину ската кровли принимают от конька до крайней грани карниза.

Объёмы работ, связанные с покрытием парапетов, брандмауэрных стен и элементов, не связанных с основным покрытием кровлей, надо учитывать дополнительно.

 При устройстве рулонных кровель кроме подсчёта площади покрытия с указанием числа слоёв и характеристики рулонных материалов отдельно подсчитываются: объёмы работ по утеплению покрытий в м2 или м3 с указанием толщины; по устройству выравнивающих и уклонообразующих стяжек, пароизоляции в м2; по другим предусмотренным проектом элементам, неучтёнными расценками на кровлю.

Проёмы

Объём заполнения оконных и дверных проёмов определяется в м2 площади, измеренной по наружному обводу коробок.

Для ворот в деревянных коробках также подсчитывается площадь по наружному обводу коробок, а для ворот в стальных коробках – площадь полотен. 

Приборы оконные, дверные и воротные в единичные расценки не включены и должны учитываться в сметах отдельно.

Полы

Объём подстилающего слоя (подготовки) под полы исчисляется за вычетом площади, занимаемой печами, колоннами, выступающими фундаментами и другими подобными элементами. Уплотнение грунта гравием или щебнем подсчитывается в м2.

Площадь полов подсчитывается между внутренними гранями стен и перегородок с учётом толщины их отделки. 

Отделочные работы

Окраску стальных конструкций нормируют по Сборнику 13 «Защита стальных конструкций и оборудования от коррозии», принимаемая на 1т конструкций следующие площади, м2:

- конструкции с преобладанием угловой стали – 27;

- то же швеллеров и балок – 29;

- конструкции из листовой стали толщиной 2,5-4,5 мм – 24;

- то же, свыше 5 мм – 19;

- переплётов из специальных профилей – 75.

Объём работ по облицовке поверхности природным камнем исчисляется по площади поверхности облицовки. Объём работ по облицовке поверхности искусственным мрамором исчисляется по развёрнутой  поверхности облицовки.

Штукатурные работы

Объёмы штукатурных работ подсчитывается за  вычетом площади проёмов по наружному обводу коробок.

При улучшенной и высококачественной штукатурке фасадов площадь, занимаемая архитектурными деталями (карнизами, поясами), а также примыкающими к зданию колоннами и пилястрами , не включается в площадь стен и исчисляется отдельно.

Оконные и дверные откосы и отливы при штукатурке фасадов исчисляют отдельно.

Сметными нормами СниП предусмотрены три вида штукатурки (по качеству) внутренних поверхностей помещений: простая, улучшенная и высококачественная.

Малярные работы

Объём малярных работ подсчитывается раздельно для фасадов и для внутренних помещений.

Объёмы работ по окраске фасадов известковыми, силикатными и цементными составами определяют с учётом переломов фасадных стен в плане без вычета проёмов. При этом оконные и дверные откосы, развёрнутые поверхности карнизов, тяг и других архитектурных деталей не учитываются.

Объём работ по окраске фасадов перхлорвиниловыми, кремний органическими и поливинилацетатными составами определяют по площади окрашиваемой поверхности.

Объём работ по окраске внутренних поверхностей водными составами определяют без вычета проёмов и  без учёта площади оконных и дверных откосов и боковых сторон ниш. Площадь столбов и боковых сторон пилястр включается в объём работ.

Объём работ по окраске стен масляными и поливинилацетатными составами определяется за вычетом проёмов.

Прочие работы

Отмостка

Основание под отмостку подсчитывается в м3, покрытия - в м2.

Крыльца

Объём работ по устройству крылец по сборнику «Конструкции из кирпича и блоков» подсчитывается в м2 (нормы даны на 1м2 крыльца). Деревянные крыльца подсчитываются в м2 горизонтальной проекции. 

Пандусы

Пандусы служат для въезда транспорта и состоят из бетонной подушки толщиной 200-300мм и покрытия из бетона или асфальтобетона. Бетонная подушка подсчитывается в м3 ( с указанием класса бетона), покрытия в м2 (с указанием толщины).

Вопросы определения объёмов строительных работ более подробно изложены в «Справочнике по сметному делу в строительстве», ч.1  и в справочнике Б.И.Голубева «Определение объёмов строительных работ».

Контрольные вопросы:

1. Определение инвестиционной деятельности?
2. Участники инвестиционного комплекса?
3. Определение капитальное строительство?
4. Функции капитального строительства?
5. Источники формирования инвестиций?
6. Субъекты и объекты инвестиций?
7. Инвестиционный проект?
8. Определение проекта?
9. Разделы проекта?
10. Стадии проектирования?
11. Части СНиП?
12. Утверждение проектной документации?
13. Проведение экспертизы?
14. Перечень конструктивных элементов?
3.  Сметное нормирование в строительстве

3.1 Нормативно-информационная база ценообразования

Новая сметно-нормативная база позволяет формировать договорные цены на строительную продукцию, определять её сметную стоимость на разных этапах инвестиционного цикла, обеспечивает вариантный и гибкий подход к определению цены строительной продукции без чрезмерной централизации и жёсткой регламентации.

Сметно-нормативная база - это совокупность правовых, методических, нормативных документов, устанавливающих порядок определения стоимости строительства.
Действующая система ценообразования и сметного нормирования в строительстве включает  в себя государственные сметные нормативы, необходимые для определения сметной стоимости строительства.

Основным методическим документом является Методика определения   стоимости строительной продукции на территории РФ (МДС 81-35.2004 далее – Методика).

Методика принята и введена в действие с 9 марта 2004г. Взамен Свода правил по определению стоимости строительства в составе предпроектной и проектно-сметной  документации (СП 81-01-94), Методических указаний по определению  стоимости строительной продукции на территории РФ (МДС 81-1.99), Указаний по применению ГЭСН 2001 на строительные и специальные строительные работы (МДС 81-28.2001),  Указаний по применению ГЭСНм 2001 на монтаж оборудования (МДС 81-29.2001),  Указаний по применению ГЭСНп 2001 на пусконаладочные работы (МДС 81-27.2001), , Общих  указаний по применению ГЭСНр 2001 на ремонтно-строительные работы, Временных методических указаний по определению стоимости работ при строительстве и ремонте автодорог (МДС-30.2002).

В Методике даны общие сведения о системе о системе ценообразования и сметного нормирования в строительстве, положения по определению стоимости строительства, порядок составления сметной документации и определения стоимости строительства в составе предпроектных проработок.

Существенные изменения внесены Методикой в перечень основных видов прочих работ и затрат, включаемых в сводный сметный расчёт стоимости строительства.

Не всё, что было отменено, есть в новой Методике (например «Порядок определения сметных затрат по оплате труда рабочих»).

Приняты также новые Методические указания по определению величины накладных расходов в строительстве )МДС 81-33.2004), введённые  в действие с 12 января 2004 года.  Методика исчисления сумм накладных расходов в процентах от фонда оплаты труда сохранилась, но изменены многие нормативы, как укрупнённые, так и по видам работ. Внесены изменения и в структуру  накладных расходов по статьям затрат.

Постановлением Госстроя России от 28.02.2001 №15 приняты и введены в действие с 01.03.2001 Методические указания по определению величины сметной прибыли в строительстве (МДС 81-25.2001). Надо отметить введение нормативов сметной прибыли по видам строительных и монтажных работ в процентах от фонда оплаты труда .

В практической работе применяются Методические рекомендации по определению размера средств  на оплату труда в договорных ценах и сметах на строительство и оплате труда работников строительно-монтажных и ремонтно-строительных организаций (МДС 83-1.99).  Документ разработан в соответствии с решением Госстроя России от 24.02.99 №5 «О ходе выполнения работ по реформированию сметно-нормативной базы ценообразования в строительстве и ЖКХ». В Методических рекомендациях отражены практические предложения по оплате труда работников строительных организаций в соответствии с договорными ценами, сметами на строительство и договорами подряда. В них приводятся общая нормативно-расчётная база определения средств на оплату труда в договорных ценах и сметах на строительство и организации заработанной платы в  строительно-монтажных и ремонтно-строительных организациях , методы определения размера средств на оплату труда, характеристика систем и форм оплаты труда,  принципы разработки  и применения единой тарифной сетки для оплаты труда работников любой строительной организации с конкретными примерами. 

Ценным является материал приложений к МДС 83-1.99 (перечень работ с тяжёлыми и вредными, особо тяжёлыми и особо вредными условиями труда, районные коэффициенты к заработанной плате работников по регионам РФ).

Методические указания по разработке сметных норм и расценок на эксплуатацию строительных машин и автотранспортных средств (МДС 83-3.99). Они разработаны структурными подразделениями Госстроя России  во главе с Центральным научно-исследовательским институтом экономики и управления в строительстве, приняты и введены в действие с 01.01.2000 постановлением Госстроя России от 17.12.99 №81. В них подробно, с примерами расчётов, освещены все вопросы разработки сметных норм и расценок в расчёте на 1маш.ч эксплуатации строительных машин и механизмов. На основе произведённого в МДС 83-3.99 методического материала можно решать любые вопросы, касающиеся затрат машинного времени в маш.-час и стоимости эксплуатации машин в расчёте на 1 маш.-час, включая оплату труда рабочих, управляющих машинами (руб.).

В новой структуре федеральных органов исполнительной власти Госстрой России  с 01.12.2004 вошёл в состав Министерства регионального развития РФ в качестве Федерального агентства по строительству и ЖКХ (в настоящее время называется Рострой России). Вопросами ценообразования и нормирования в строительстве занимается соответствующий департамент, а по регионам Региональные центры по ценообразованию в строительстве (РЦЦС) и Комитеты по строительству при администрациях регионов.

Основным нормативным документом в строительстве является СНиП (Строительные нормы и правила) в 5 частях:

Часть 1 - "Организация, управление, экономика".

Часть 2 - "Нормы проектирования".

Часть 3 - "Организация, производство и приемка работ".

Часть 4 - "Сметные нормы".

Часть 5 - "Нормы затрат материальных и трудовых ресурсов".

Действующая система ценообразования и сметного нормирования включает ч.4 «Сметные нормы» и «Государственные федеральные сметные нормативы» (ГФСН), а также другие сметные нормативы, необходимые для определения сметной стоимости строительства.

Сметные нормативы – это обобщенное название комплекса сметных норм, цен и расценок, объединяемых в отдельные сборники.  Вместе с определёнными правилами и методическими положениями, содержащими в себе необходимые требования, как основы определения сметной стоимости строительства, реконструкции и капитального ремонта зданий и сооружений, расширения и технического перевооружения предприятий любой формы собственности.

Отдельная сметная норма – совокупность ресурсов (затрат труда рабочих, времени работы строительных машин , потребности в материальных ресурсах), установленная на принятый измеритель строительных, монтажных и других работ.

Главной функцией сметных норм является определение нормативного количества материальных и трудовых ресурсов, необходимых для выполнения единицы измерения соответствующего вида работ, как основы для последующего перехода к стоимостным показателям.

Сметные нормы широко используются и при разработке проектов организаций строительства (ПОС) и проектов производства работ (ППР).

Сметными нормами предусмотрено  производство работ в нормальных условиях. При выполнении работ в особых условиях к сметным нормам применяются соответствующие коэффициенты, приводимые как в приложении 1 МДС 81-35.2004, так и в общих указаниях к сборникам нормативов.

Суммарный результат умножения элементов сметной нормы на соответствующие цены ресурсов даёт единичную расценку  - стоимость прямых затрат на измеритель работы.

Состав сметных нормативов по определённым критериям на рис. 3.1

По уровню применения:

- государственные (федеральные) (ГФСН 81);

- производственно-отраслевые (ПОСН 81);

- территориальные (ТСН 81);

· фирменные (собственная нормативная база пользователя) (ФСН 81).

К государственным федеральным сметным нормативам (ГФСН-81) относятся сметные нормативы, вводимые в действие Госстроем России (Рис.3.4). Они применяются при определении стоимости строительства, осуществляемого в различных отраслях народного хозяйства Российской Федерации. К этим нормативам относятся, введенные в действие Госстроем России до 01.01.95, сборники ресурсных сметных нормативов (РСН) и сборники сметных нормативов СНиП часть 4, а также новые, введенные в действие Госстроем РФ с 01.01.2001 г., Государственные элементные сметные нормы на строительные работы (ГЭСН-2001), Государственные элементные сметные нормы на ремонтно-строительные работы (ГЭСНр-2001), Государственные элементные сметные нормы на монтажные работы (ГЭСНм-2001), Государственные элементные сметные нормы на пусконаладочные работы (ГЭСНп-2001), Федеральные сборники единичных расценок на ремонтно-строительные работы (ФЕРр-2001), Федеральные сборники единичных расценок на общестроительные работы (ФЕР-2001),  Территориальные  единичные расценки (ТЕР-2001), Территориальные  единичные расценки на ремонтные работы (ТЕРр-2001). 

Государственные элементные сметные нормы на строительные работы (ГЭСН-2001) и Государственные элементные сметные нормы на ремонтно-строительные работы (ГЭСНр-2001) предназначены для определения потребности в ресурсах (затраты труда рабочих, строительные машины, материалы) при выполнении строительных и ремонтных работ в промышленном и гражданском строительстве и составлению сметных расчетов (смет) ресурсным методом. Они отражают среднеотраслевые затраты на эксплуатацию строительных машин и механизмов, технологию и организацию по видам строительных и ремонтных работ и являются исходными нормативами для разработки единичных расценок, индивидуальных и укрупненных норм (расценок). ГЭСН обязательны для применения всеми предприятиями и организациями, независимо от форм собственности, их принадлежности, осуществляющих капитальное строительство с привлечением средств государственного бюджета всех уровней и целевых внебюджетных фондов, а для строек, финансируемых за счет собственных средств предприятий, организаций и физических лиц, являются рекомендательным материалом. 

К производственно-отраслевым сметным нормативам (ПОСН-81) относятся сметные нормативы, вводимые в действие министерствами и другими органами федерального управления для производственного строительства, осуществляемого в пределах соответствующей отрасли и, как правило, в отдельных районах (угольных бассейнах, объединениях, отдельных стройках и т.п.), для которых они разработаны (Рис.3.2.). Нормативы, подлежащие применению организациями нескольких министерств и органов государственного управления, утверждаются по согласованию с Госстроем России. Указанные нормативы не должны противоре​чить государственным федеральным сметным нормативам или дублировать их.
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Рис 3.2 Отраслевой уровень

К территориальным сметным нормативам (ТСН-81) (Рис.3.3) относятся сметные нормативы, вводимые в действие органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации для строительства, осуществляемого на территории соответствующего региона. Эти нормативы не должны противоречить государственным федеральным сметным нормативам или дублировать их.

В 2000 году выпущены Территориальные элементные сметные нормы и единичные расценки на ремонтно-строительные работы (ТЭСНиЕРр-2001) и Территориальные элементные сметные нормы и единичные расценки на общестроительные работы (ТЭСНиЕР-2001) для базового региона Российской Федерации - Московской области. Они предназначены для нормативного определения сметной стоимости прямых затрат, состава и потребности ресурсов на строительные и ремонтные работы, а также внутрипостроечное перемещение строительных материалов, деталей и конструкций от приобъектного склада до места укладки в дело на объектах строительства и ремонта зданий и сооружений.

В 2001 году «Территориальные элементные сметные нормы и единичные расценки на ремонтно-строительные работы» (ТЭСНиЕРр-2001) и «Территориальные элементные сметные нормы и единичные расценки на общестроительные работы» (ТЭСНиЕР-2001) были переименованы в «Государственные элементные сметные нормы, привязанные к условиям определенного региона (Московской области), и территориальные единичные расценки на общестроительные работы» (ГЭСНП и ТЕР-2001) и «Государственные элементные сметные нормы, привязанные к условиям определенного региона (Московской области), и территориальные единичные расценки на ремонтно-строительные работы» (ГЭСНП и ТЕРр-2001).

Сборники (ГЭСНП и ТЕР-2001 и ГЭСНП и ТЕРр-2001) являются обязательными при составлении сметной документации и расчетов за выполненные строительные и ремонтно-строительные работы на строительных объектах, финансируемых за счет средств федерального и территориального бюджетов всех уровней и целевых внебюджетных фондов. Сборники отражают среднеотраслевой территориальный уровень затрат по принятой технике, технологии и организации всех видов строительных и ремонтных работ. Они могут применяться для определения сметной стоимости строительных и ремонтно-строительных работ всеми заказчиками и подрядчиками, независимо от их ведомственной подчиненности и организационно-правовой формы.

ГЭСНП и ТЕР-2001 и ГЭСНП и ТЕРр-2001 разработаны на основе:

· ГЭСН-2001 и ГЭСНр-2001, утвержденных Постановлением Госстроя России от 17 декабря 1999 г. №77;

· заработной платы рабочих-строителей и машинистов, принятой по данным государственной статистической отчетности в строительстве и капитальном ремонте по Московской области на 01.01.2000 г. в размере 1600 рублей в месяц (1 чел-час - 9.62 рубля) при ставке рабочего-строителя четвертого разряда и среднемесячном количестве рабочих часов 166.25;

· средних сметных цен на материалы, изделия и конструкции в базисном уровне цен по Московской области на 01.01.2000 г.;

· средних сметных цен на эксплуатацию строительных машин и механизмов в базисном уровне цен по Московской области на 01.01.2000 г.

К фирменным сметным нормативам (ФСН-81) или собственной нормативной базе пользователя (Рис.3.3.а) относятся индивидуальные сметные нормативы, учитывающие реальные условия деятельности конкретной фирмы – исполнителя работ. Эта нормативная база, как правило, основывается на нормативах государственного федерального, производственно- отраслевого, территориального уровня или банка данных о стоимости ранее построенных или запроектированных аналогичных объектов конкретной фирмой.
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Рис.3.3.а. Сметно-нормативная база строительных организаций

По степени укрупнения все сметные нормативы подразделяются на две группы:

· элементные сметные нормы «ЭСН» и единичные расценки «ЕР»;

укрупнённые сметные нормы и показатели «УСН» и «УСП».

Элементные сметные нормативы (ЭСН) содержат норматив расхода ресурсов в натуральном или денежном выражении для определения сметной стоимости отдельной конструкции или единицы отдельного вида работ. ЭСНы являются первичными сметными нормативами. Они разрабатываются на все виды строительных работ, и на их основе разрабатываются единичные расценки в базисном уровне цен на строительные конструкции и работы, предназначенные для определения прямых сметных затрат. В ЭСН установлены нормативные показатели затрат труда рабочих, потребности в строительных машинах, материалах, изделиях и конструкциях, рассчитанные на единицу определенного вида строительных конструкций и работ. Потребность в ресурсах в ЭСН определяется:

· по затратам труда рабочих, на основе действующих норм на строительно-монтажные работы;

· по эксплуатации строительных машин, на основе производственных норм исходя из технической производительности машин, принятой в технологических картах;

по материалам, на основе производственных норм расхода материалов

· по конструкциям, на основе спецификации к рабочим чертежам.

 По структуре и степени укрупнения:

шифр 1 - элементные сметные нормы и цены базисного уровня на виды ресурсов;

шифр 2 - элементные сметные нормы и расценки на строительные работы;

шифр 3 - ресурсные сметные нормы на монтажные и специальные строительные работы;

шифр 4 - элементные сметные нормы и расценки на ремонтно-строительные работы.

шифр 5 - сметные нормативы, выраженные в процентах;

шифр 6 - укрупненные показатели базисной стоимости (УПБС);

шифр 7 - укрупненные показатели по видам работ (сборники ПВР и сборник УПБС ВР);

шифр 8 - укрупненные ресурсные нормативы (УРН) и укрупненные показатели ресурсов (УПP) по отдельным видам строительства;

шифр 9 - укрупненные показатели стоимости строительства (УПСС), укрупненные сметные нормы (УСН) на здания, сооружения, конструкции и виды работ, прейскуранты на строительство зданий и сооружений (ПРЗС), укрупненные расценки (УР).

Полный шифр государственных федеральных сметных нормативов состоит из букв «ГФСН», шифра «81», означающего принадлежность к сметным нормативам, шифра от «1» до «9», означающего его структуру и степень укрупнения, порядкового номера сборника, а две последние цифры -- год утверждения данного вида норматива. Например, «ГФСН 81-2-12-01» означает, что это государственный федеральный сметный норматив ГФСН 81 на строительные работы (12 - - соответствующий их вид, приводимый в названии сборника). введен в действие в 2001 г.

Аналогично производится шифровка производственно-отраслевых сметных нормативов (с шифром «ПОСН 81» и с добавлением наименования отрасли или вида строительства), территориальных сметных нормативов (с шифром «ТСН 81 » и с добавлением наименования территории) и фирменных сметных нормативов (с шифром «ФСН 81» и с добавлением наименования фирмы).
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Рис. 3.4 Сметно-нормативная база федерального уровня

Укрупнённые сметные нормативы и показатели предназначены для определения простым и доступным образом стоимости объектов и работ исходя из конструктивных и других параметров зданий и сооружений или укрупненных единиц объемов работ.

К укрупненным сметным нормативам УСН относятся:

1.
Сметные нормативы, выраженные в процентах (шифр 5), в том числе:

· нормативы накладных расходов; 

· нормативы сметной прибыли;

· сметные нормы дополнительных затрат при производстве работ в зимнее время;

· сметные нормы на строительство временных зданий и сооружений;

· нормы резерва средств на непредвиденные работы и затраты;

· укрупнённые сметные нормативы на содержание дирекции, включая технический и авторский надзор.

2.
Укрупненные сметные нормативы и показатели (шифры 6, 7, 8, 9), в том числе:

· укрупненные показатели базисной стоимости строительства зданий  и сооружений (УПБС на строительство зданий и сооружений);

· укрупненные показатели базисной стоимости на виды работ (УПБС ВР);

· сборники показателей стоимости на виды работ (ПВР);

· укрупнённые ресурсные нормативы (УРН);

· укрупнённые показатели ресурсов (УПР) по отдельным видам строительства.

3.2. Методы определения сметной стоимости строительной продукции в условиях рыночных отношений

В новой нормативно-сметной базе 2001 г. для осуществления договорных отношений между участниками инвестиционной деятельности и определения сметной стоимости строительной продукции заложены следующие условия:

· возможность формирования договорных цен на строительную продукцию;

· самостоятельность субъектов инвестиционной деятельности с соблюдением принципа равноправия участников инвестиционного процесса, обоюдного согласия сторон в определении цены строительной продукции;

· определение стоимости строительной продукции на разных этапах инвестиционного цикла;

· обеспечение полного набора сметных нормативов как укрупненных, так и элементных для более широкого выбора соответствующей нормативной базы при расчете затрат;

· вариантный и гибкий подход к определению цены строительной продукции без чрезмерной централизации и жесткой регламентации;

· рекомендательный характер Федеральной нормативно-сметной базы (ГФСН) для учета отраслевых, территориальных и местных условий осуществления строительства и отражения этих особенностей в сметных нормативах на этих уровнях.

Такой подход дает возможность быть в ключе общей ценовой политики Российской Федерации, соблюсти специфику строительной отрасли, определять стоимость строительной продукции с учетом местных условий, природных, географических и экономических факторов.

Формирование цены на строительную продукцию осуществляется с одновременным участием нескольких независимых субъектов инвестиционной деятельности - инвестор, заказчик, проектировщик и подрядчик, причем каждый со своими целями и задачами.

Основной задачей инвестора и заказчика является проектирование и строительство объекта в наиболее сжатые сроки, при минимальных затратах, что даст более быстрый доход. Главной задачей проектировщика и заказчика является рентабельность процесса производства строительной продукции за счет удорожания строительной продукции или за счет строительного прогресса. Это накладывает особые условия при определении цены строительной продукции, а противоречия решаются с применением определенных стимуляторов в процессе составления контракта и определении договорной цены.

Оценка стоимости строительной продукции осуществляется заказчиком и подрядчиком на равноправной основе в порядке заключения договора или подписания контракта. При подготовке инвестиционных предложений для оценки стоимости строительства на стадии ТЭО и на предпроектной стадии по заказу инвестора рекомендуется составлять инвесторские сметы (расчеты, калькуляция издержек). При подготовке к заключению договора подряда на капитальное строительство на основе разосланной инвестором тендерной документации рекомендуется составлять - сметы подрядчика {расчеты, сметы, калькуляция издержек строительного производства).

Сметы инвестора и подрядчика могут составляться на альтернативной основе различными методами, выбор которых зависит от договорных условий и общей экономической ситуации, в частности, ресурсным, ресурсно-индексным, базисно-индексным, базисно-компенсационным методами и аналоговым (применения банка данных о стоимости ранее построенных или запроектированных объектов-аналогов), (Рис.3.5).
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Рис.3.5 Методы определения сметной стоимости строительства.

Ресурсный метод определения стоимости - это калькулирование ресурсов (элементов затрат) в текущих (прогнозных) ценах и тарифах, необходимых для реализации проектного решения. Калькулирование ведется на основе выраженной в натуральных измерителях потребности в материалах, изделиях, конструкциях, данных о расстояниях и способах их доставки на место строительства, расхода энергоносителей на технологические цели, времени эксплуатации строительных машин и их состава, затрат труда рабочих. Указанные ресурсы выделяются из состава проектных материалов, нормативных и других источников. Ресурсный метод позволяет определить сметную стоимость строительной продукции на любой момент времени, в том числе учитывать дополнительные затраты на ресурсы в ходе осуществления строительства.


Ресурсно-индексный метод - это сочетание ресурсного метода с системой индексов на ресурсы, используемые в строительстве.


Базисно-индексный метод определения стоимости основан на использовании системы текущих и прогнозных индексов по отношению к стоимости, определённой в базисном уровне.

Приведение в уровень текущих (прогнозных) цен производится путём перемножения базисной стоимости по строкам сметы и каждому из элементов технологической структуры капитальных вложений на соответствующий индекс по отрасли, территории, региону, виду работ с последующим суммированием итогов сметного документа по соответствующим графам.

Базисно-компенсационный метод - это суммирование стоимости работ и затрат, исчисленных в базисном уровне цен, и дополнительных затрат, связанных с изменениями цен и тарифов на потребляемые в строительстве ресурсы (материальные, технические, энергетические, трудовые, оборудование, инвентарь, услуги и пр.) и уточнением этих расчетов в процессе проектирования в зависимости от реальных изменений.

Повременный метод предполагает расчёт стоимости по ценам за единицу рабочего времени и применяется в основном для незначительных по объёму работ, например, ремонтных или при бытовом подряде.

Аналоговый - может использоваться при наличии банка данных о стоимости ранее построенных или запроектированных объектов, аналогичных проектируемым или построенным в данный момент.

Стоимость строительства в сметной документации инвестора целесообразно проводить в двух уровнях:

· в базисном (постоянном) уровне цен, определяемом на основе действующих сметных норм и цен;

· в текущем или прогнозном уровне, определяемом на основе цен, сложившихся ко времени составления смет или прогнозируемых к периоду осуществления проекта.


Сметная документация составляется с учетом информации о текущем изменении цен на применяемые в строительстве ресурсы. Поэтому, для определения стоимости строительной продукции, предусмотренной рабочим проектом на различных стадиях инвестиционного процесса, необходимо использовать систему текущих и прогнозных индексов, дифференцированных по элементам структуры капитальных вложений.

Индекс - это относительный показатель, который характеризует отношение текущих (прогнозных) стоимостных показателей к базисным стоимостным показателям на сопоставимые по номенклатуре и структуре ресурсы, зависящие от изменения сложных экономических явлений, элементы которых не поддаются непосредственному суммированию. Индексы выражаются в безразмерных величинах, чаще всего, с двумя значащими цифрами после запятой. Индексы формируются на основе данных статистической отчетности по регионам и разрабатываются как в целом на стоимость подрядных работ, так и на стоимость потребляемых ресурсов или статей затрат.


Расчётная цена в текущем уровне (Цр т.у.) определяется по формуле:

Цр т.у.= Цб + Ip
где: Ip – индекс цен на определённый ресурс;

       Цб – цена на базисном уровне

      Расчетная цена в прогнозном уровне (ЦРпр.) определяется по формуле:

         Цб х Ip
ЦРпр.= ----------------

        Iинф

где: Iинф.= индекс инфляции


До наступления стабилизации экономической ситуации и завершения формирования рыночных структур и ценообразования, из всех возможных методов определения сметной стоимости приоритетное значение имеют ресурсный и ресурсно-индексный методы.

3.3 Структура и элементы сметной стоимости строительства,  порядок ее определения

В соответствии с технологической структурой инвестиций в виде капитальных вложений и сложившейся на современном этапе производственной деятельностью строительных организаций расходы, входящие в состав сметной стоимости, подразделяются на следующие группы затрат (рис.3.6):

· строительные работы;

· монтажные работы (работы по монтажу оборудования);

затраты на приобретение (в том числе и изготовление) основного и

· вспомогательного технологического оборудования, приспособлений, инструментов, инвентаря, мебели;

· прочие затраты.
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Рис 3.6 Общая сметная стоимость строительной продукции

К строительным работам относятся:


работы по возведению зданий и сооружений (земляные работы; устройство сборных и монолитных железобетонных и бетонных, кирпичных, блочных, металлических, деревянных и других строительных конструкций, полов, кровель; отделочные работы);


работы: буровзрывные (свайные; по закреплению грунтов; по устройству опускных колодцев; по бурению скважин; по защите строительных конструкций и оборудования от коррозии; теплоизоляционные, включая обмуровку и футеровку котлов, промышленных печей и других агрегатов);


работы по устройству внутреннего водопровода, канализации, отопления, газоснабжения, вентиляции и кондиционирования воздуха (включая стоимость отопительных котлов, радиаторов, калориферов-бойлеров и других санитарно-технических изделий и обустройств), а также других внутренних трубопроводов;


работы, выполняемые при специализированном строительстве. В том числе: автомобильные и железные дороги, мосты и трубы, тоннели и метрополитены, линии электропередачи, сооружения связи, радиовещания и телевидения, конструкции гидротехнических сооружении, промышленные печи и трубы, противоэрозийные и другие природоохранные сооружения, берегоукрепительные работы;


работы по строительству наружных сетей и сооружений водоснабжения, канализации, тепло- и энергоснабжения, газопроводов, сооружений для очинки сточных вод и для охраны атмосферы от загрязнения;


работы по озеленению;


работы по подготовке территории строительства (вырубка леса и кустарника, корчевание пней, планировка территории, намыв грунта и другие работы по созданию рельефа, снос и перенос строений, автоперевозки грунта и строительного мусора и т. п.;


работы по устройству оснований, фундаментов и опорных конструкций под оборудование, связанные со строительством зданий и сооружений, геологические и гидрогеологические (шурфование, откачка воды и др.);


другие работы, предусмотренные в сборниках расценок на строительные, ремонтно-строительные, реставрационно-восстановительные работы,

К монтажным работам относятся:


сборка и установка в проектное положение на месте постоянной эксплуатации, включая проверку и индивидуальное испытание) всех видов оборудования, в том числе компрессорных машин, насосов, вентиляторов, электротехнических установок, приборов, средств автоматизации и вычислительной техники;


прокладка линий электроснабжения и сетей к электросиловым установкам, присоединение к электрическим сетям и подготовка к сдаче под наладку электрических машин, устройство электроосвещения зданий;


прокладка технологических трубопроводов и устройство подводок к оборудованию воды, воздуха, пара, охлаждающих и других жидкостей в объемах, предусмотренных сборниками расценок на монтаж оборудования;


другие работы, предусмотренные в сборниках расценок на монтаж оборудования, в том числе демонтаж оборудования, установок, машин и устройств, осуществляемый при реконструкции и техническом перевооружении действующих предприятий, зданий и сооружений.

К стоимости оборудования, мебели и инвентаря, учитываемой в сметах на строительство, относятся:


стоимость приобретения (изготовления) и доставки на приобъектный склад комплектов всех видов (инженерного, технологического, энергетического, подъемно-транспортного насосно-компрессорного и другого) монтируемого и не монтируемого оборудования, в том числе нестандартизированного (включая стоимость его проектирования) оборудования электронно-вычислительных центров;


лабораторий, мастерских различного назначения, медицинских кабинетов;


транспортных средств, технологически связанных с процессом промышленного производства, включая принимаемый на баланс застройщика подвижной железнодорожный состав для перевозки грузов по путям, предусмотренный проектом, а также специальный подвижной состав других видов транспорта для перевозки немассовых грузов;


машин по уборке территорий, цехов и других объектов;


оборудования средств пожаротушения, контрольно-измерительных приборов, средств автоматизации и связи;


инструмента, инвентаря, штампов, приспособлений, оснастки, запасных частей, специальных контейнеров дли транспортировки полуфабрикатов или готовой продукции, включаемых в первоначальный фонд вводимых в действие производств;


оборудования, инструмента, инвентаря, мебели и других предметов внутреннего убранства, требующихся для первоначального оснащения объектов коммунального хозяйства, просвещения, культуры, здравоохранения, торговли;


стоимость конструирования машин и сложного технологического оборудования разовых (единичных) заказов с длительным циклом изготовления;

стоимость материалов, изделий и конструкций, учтенных в сборниках расценок на монтаж оборудования совместно с оборудованием.

К прочим затратам относятся:

-
все остальные затраты, не включаемые в стоимость строительных и монтажных работ, а также оборудования, мебели и инвентаря;


проектно-изыскательские и научно-исследовательские работы, подготовка эксплуатационных кадров, содержание службы заказчика-застройщика и др.;


пусконаладочные работы;


наладка отдельных видов оборудования и систем при их индивидуальном испытании для сдачи их рабочей комиссии для комплексного опробования;


наладка технологических процессов оборудования и систем при комплексном опробовании оборудования для выпуска продукции (оказания услуг), предусмотренной проектом в объеме, соответствующем нормам освоения проектных мощностей в начальный период.

Как правило, средства па покрытие прочих затрат определяются в целом по стройке или объекту. Прочие затраты, относящиеся к строительству в целом, учитываются в отдельных главах сводного сметного расчета в графе 7 в виде лимитов средств, расходуемых заказчиком для возмещения соответствующих затрат. Прочие затраты, относящиеся к отдельным объектам и работам, учитываются в соответствующих локальных и объектных сметах, определяю​щих сметную стоимость вида работ или объекта.

По содержанию и методам экономического расчета, стоимость строительных и монтажных (строительно-монтажных) работ складывается из прямых затрат, накладных расходов и сметной прибыли (рис 3.7).

Полную (общую) сметную стоимость ( С о6щ.) можно определить по формуле:

Собщ= Спр.затр+ Снакл. расх.+ Ссм.пр.

где:   Спр.затр -  сумма средств по прямым затратам, тыс. руб.;

Снакл. расх -  сумма средств по накладным расходам, тыс. руб.;

          Ссм.пр. -  сумма средств по сметной прибыли, тыс. руб. 

В общем виде сумма средств по прямым затратам может быть выражена формулой:

Спр.затр= СУММА ( m=1; m) Wi- x Si -

где:    Wi- объём i-ro вида работ или конструктивных элементов в натуральных единицах измерения;

Si - стоимость i-ro вида работ или конструктивных элементов по единичным расценкам (прямые затраты на единицу измерения), руб.;

m - число работ на объекте.

Общую сумму прямых затрат (Спр.затр.). с учетом статей затрат (рис.2.4.2), можно определить по формуле:

Спр.затр= См + Сз.пл.+ Сэ.м.+ Спроч.з.

 где:  См   -  затраты по материальным ресурсам;

Сз.пл. -затраты по основной заработной плате рабочих; 

Сэ.м. - затраты по эксплуатации машин и механизмов;

Спроч.з - прочие прямые затраты включаются в отдельные графы сметной документации и могут относиться как к строительству в целом, так и к отдельным объектам и работам.

[image: image7.png]CNETHARCTONMOCTS CTPORTENHBTX paSor

arragudn peniang

awoxsed arsmreISRH

Tpauste sarpatst

ocuder

s —

e—1 amoged

erandec seranHI0

g —

T e

R —





Рис.3.7 Структура затрат, определяющих сметную стоимость строительных работ.

3.3.1 Затраты по материальным ресурсам

Затраты по материальным ресурсам оцениваются в локальных сметных расчётах или локальных ресурсных ведомостях. Они определяются исходя из данных о нормативной потребности материалов, изделий (деталей), конструкций (в физических единицах измерения: м3, т, м2 и пр.) и соответствующий цены на вид материального ресурса (рис.3.8).

Потребность в материальных ресурсах определяется:

· по проектным материалам;

· исходя из расхода материалов-представителей;

· по фактическим расходам материалов, используемых при строительстве объекта или выполнении строительно-монтажных работ.

Стоимость материальных ресурсов (калькуляция стоимости) чаще всего осуществляется по элементам основных затрат:

· отпускная цена;

· транспортные расходы;

· тара, упаковка, реквизит;

· наценки сбытовых и снабженческих организаций;

заготовительно-складских расходы

Сметная цена строительных материалов, изделий, конструкций
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Рис.3.8 Структура затрат, определяющих сметную стоимость строительных материалов.

Итоговая оценка стоимости материальных ресурсов осуществляется в нескольких уровнях:

· в базисном уровне цен по действующим региональным (территориальным) сборникам (каталогам) сметных цен;

· в текущем уровне цен по фактической стоимости материалов, изделий, конструкций с учетом транспортных и заготовительно-складских расходов, оплаты процентов за кредит, наценок, комиссионных вознаграждений, уплаченных снабженческим внешнеэкономическим организациям, оплаты услуг товарных бирж, таможенных пошлин. Текущий уровень цен на материальные ресурсы может быть определен на основе базисного уровня сметных цен и региональных индексов изменения стоимости материалов, на основе данных подрядных строительно-монтажных организаций и результатов статистических наблюдений о ценах на строительные материалы, детали и конструкции в каждом регионе.

Стоимость материальных ресурсов включается в состав сметной документации независимо от того, кто их приобрел - подрядчик или заказчик.

Для строительства объектов, финансируемых из бюджетов различных уровней, стоимость материальных ресурсов оценивается по «Сборникам Федеральных сметных цеп па материалы, изделия и конструкции, применяемые в строительстве (сборник части 1 - V)» утвержденных постановлением Госстроя России № 40 от 20.05.2003 г.

3.3.2 Затраты на оплату труда работников строительных организаций в договорных ценах на строительную продукцию

Затраты по основной заработной плате строительных рабочих, занятых в основной деятельности, заказчик и подрядчик вправе определять самостоятельно по согласованным расчетам в составе договорной цены на строительную продукцию (работы, услуги). В соответствии с «Методическими рекомендациями по определению размера средств на оплату труда в договорных ценах и сметах на строительство и оплате труда работников строительно-монтажных и ремонтно-строительных организаций» МДС 83-1.99 предприятия, организации и учреждения, участвующие в инвестиционно-строительной деятельности, по системам, формам и условиям оплаты труда работников условно подразделяют на три группы:

- предприятия организации и учреждения органов государственной власти и управления. В них труд работников оплачивается по должностным окладам с надбавками за квалификационный разряд, выслугу лет, особые условия государственной службы, а также предусмотрена выплата премий и материальной помощи в пределах установленного фонда оплаты труда.

· предприятия, организации и учреждения, финансируемые из бюджетных источников. В них оплата труда работников производится на основе «Единой тарифной сетки» с соответствующими надбавками, доплатами, поощрительными выплатами, регулируемыми постановлениями Правительства РФ.

· предприятия, организации и учреждения других форм собственности и организационно-правового статуса. В них самостоятельно решаются вопросы оплаты труда работников на основе действующего законодательства в области социально-трудовых отношений.

Основой всех форм и систем оплаты труда, применяемых в строительных организациях является тарифная система, обеспечивающая, в соответствии с квалификацией, оплату труда работников, зависящую от сложности выполняемых ими работ.

Для определения размера средств на оплату труда рабочих в сметах и договорных ценах на строительство может использоваться один из следующих методов.

1.
При применении ресурсного метода, когда в процессе составления локальных сметных расчетов (смет) размер средств на оплату труда (3 расч) в текущем (прогнозном) уровне цен требуется определить на основе показателей трудоемкости работ, выраженных в человеко-часах, можно определять по следующей формуле:

3расч.= Т  х Зфактмес /t 

где      3расч. - расчетная величина средств на оплату труда рабочих в текущем (прогнозном) уровне цен по объекту (части его), учитываемая в составе прямых затрат локального ресурсного сметного расчета (сметы), руб. или тыс. руб.;

Т - трудоемкость работ (затраты труда рабочих - строителей и механизаторов), которая определяется по нормам, применяемым в подрядной организации, по объекту (его части), чел.-ч;

Зфактмес - фактическая (на момент расчета) по данным статистической отчетности, или прогнозируемая (договорная) на будущий период среднемесячная оплата труда одного рабочего (строителя и механизатора) в подрядной организации.

t - среднемесячное количество часов, фактически отработанное одним рабочим в конкретной организации, не превышающее нормативной величины, устанавливаемой Минтрудом России, (чел-мес.).

Указанную формулу можно использовать также при определении стоимости строительства базисно-индексным и другими методами.

1. При применении индексного метода составления сметной документации, когда расчеты строятся на основе сметной величины заработной платы, учтенной в действовавшей нормативной базе, для определения размера средств на оплату труда рабочих (3расч.) в составе прямых затрат может быть применена следующая формула:

3расч.= (3с + 3м) х   Иот

где 3с и 3м - суммарная по объекту (его части) величина основной заработной платы соответственно рабочих - строителей и механизаторов в уровне сметных норм и цен.

Иот - индекс текущего (прогнозного) уровня средств на оплату труда в строительстве, который определяется как отношение среднемесячной фактической оплаты труда одного рабочего Зфактмес - к месячной тарифной ставке рабочего среднего разряда.

3.
 При применении метода определения в составе прямых затрат размера средств на оплату труда (3расч.) по видам и комплексам работ, конструктивным элементам и объекту в целом на основе тарифных ставок, устанавливаемых отраслевыми тарифными соглашениями по строительству и промышленности строительных материалов Российской Федерации, может применяться следующая формула:

3расч.= Т х (С1 +Кт(1+ СУММА Кi)х Кр х Кп + ПВ)/  tp
где: Т - затраты труда рабочих на выполнение конкретных объемов работ по их видам, комплексам, конструктивным элементам или по объекту в целом, чел.-ч;

С1 - месячная тарифная ставка рабочего 1-го разряда при работе в нормальных условиях труда, предусмотренная в отраслевых тарифных соглашениях, руб.;

Кт - тарифный коэффициент соответствующего разряда работ, принимаемый по дейст​вующей тарифной сетке;

Кi - коэффициенты, учитывающие доплаты и надбавки к тарифным ставкам и окладам за работу с тяжелыми и вредными, особо тяжелыми и особо вредными условиями труда (0,12 и 0,24 соответственно), на работах по реконструкции, техническому перевооружению, капитальному ремонту, ликвидации последствий аварий и стихийных бедствий (от 0,10 до 0,25), за разъездной и подвижной характер работ (0,15 - 0,20 и 0,30 - 0,40 соответственно), надбавки за профмастерство, расширение зон обслуживания, выполнение особо важных заданий (0,16 -0.24)и другие;

Кр - районный коэффициент к заработной плате, устанавливаемый директивными органами;

Кп - коэффициент, учитывающий премиальные выплаты, производимые по действующим в организации системам и формам премирования, определяемый по сложившемуся уровню и принимаемый в договоре подряда по соглашению сторон;

ПВ - прочие выплаты, производимые за счет средств на оплату труда, включаемых в прямые затраты в соответствии с Типовыми методическими рекомендациями по планированию и учету себестоимости строительных работ (от 04.12.95 № БЕ-11-260/7), (руб./мес);

tp - расчетное число часов работы одного рабочего в месяц (не менее фактического и не более нормативного), ч.

Коэффициент (Кр) не применяется в случаях, когда тарифные ставки и оклады в организации установлены с учетом районного коэффициента.

Тарифный коэффициент (Кт) определяется по среднему разряду работ, указанному в укрупненных нормах, или на основе квалификационного состава звена (бригады) рабочих, выполняющих этот вид работ.

3.3.3. Затраты по эксплуатации машин и механизмов

Затраты по эксплуатации машин и механизмов определяются исходя из данных о времени использования (нормативная потребность) необходимых машин (маш.-час) и соответствующей цены 1 маш.-часа эксплуатации машин.

Нормативная потребность в строительных машинах может определяться:

по данным проекта организации строительства (ПОС);

по данным проекта производства работ (ППР);

по фактическим затратам на эксплуатацию машин и механизмов, используемых при строительстве объекта или выполнении строительно-монтажных работ с последующим сопоставлением полученных результатов с данными ПОС или ППР.

Методы определения стоимости 1 маш.-часа эксплуатации строительных машин

Стоимость 1 маш.-ч эксплуатации строительных машин определяется по следующей формуле:

Смаш = А + З + Б + Э + С + Г + Р + П,              (1)

где Смаш –размер 1маш.-ч эксплуатации строительной машины, руб.;

А - размер постоянных эксплуатационных затрат - нормативные амортизационные отчисление на полное восстановление машин, руб./маш.-ч;

З -  размер оплаты труда рабочих, управляющих строительными машинами, руб./маш.-ч;

Б - размер затрат на замену быстроизнашивающихся частей, руб/маш.-ч;

Э -  размер затрат энергоносителей, руб./маш.-ч;

С - размер затрат смазочных материалов, руб./маш.-ч;

Г - размер затрат гидравлической жидкости, руб./маш.-ч;

Р - размер затрат на все виды ремонтов машин, их техническое обслуживание и диагностирование, руб./маш.-ч;

П - размер затрат на перебазирование машин с одной стройплощадки (базы механизации) на другую строительную площадку, руб/маш.-ч.

1.Размер постоянных эксплуатационных затрат, амортизационные отчисления на полное восстановление машин определяются по формуле:

А = (Ц х На)/ 100Т                      (2)

где Ц - балансовая (инвентарно-расчетная) стоимость машины, руб.;

На – годовая норма амортизационных отчислений на полное восстановление по данному виду строительных машин, % /год;

Т - нормативный годовой режим эксплуатации машин, маш.-ч/ год.

2. Размер оплаты труда звери (команды) рабочих, управляющих машинами, определяется по ее фактическому (прогнозируемому) уровню или по применяемым в организации тарифным ставкам соответствующих разрядов с учетом доплат, надбавок, премий и других выплат.

Состав звена и тарифные разряды рабочих определяются согласно руководствам по эксплуатации машин с учетом Единого тарифно-квалификационного справочника работ и Профессий рабочих (ЕТКС).

3. Размер затрат на замену быстроизнашивающихся частей определяется по формуле:

Б = Цч /Тч                                 (3)

где Цч - средневзвешенная свободная (рыночная) иена быстроизнашивающихся частей или их комплекта на машину, руб.;

Тч - средневзвешенный нормативный ресурс быстроизнашивающихся частей или их комплекта на машину, маш.-ч.

4. Размеры затрат на энергоносители, смазочные материалы и гидравлическую жидкость определяются путем умножения действующих текущих сметных цен на нормы их расхода.

Нормы расхода указанных материалов принимаются по соответствующим документам, паспортным данным или расчетным путем.

5. Размеры затрат на ремонт и техническое обслуживание машин данного вида, типа или типоразмерной группы определяются по формуле:

Р = (Ц Нр )/ 100Т                       (4)

где Ц, Т - показатели, определяемые в порядке, изложенном выше;

Нр - норма годовых затрат на ремонт и техническое обслуживание машин, %/год.

Этот нормативный показатель определяется по формуле:

Нр  = (Зр х Бс )/ 100Т                    (5)!

Зр - где величина среднегодовых затрат на все виды ремонтов и техническое обслуживание машин данного вида, типа или типоразмерной группы, руб.;

Бс - среднегодовая балансовая стоимость машин данного вида, типа или типоразмерной группы, руб.

6. При разработке нормативов на перебазирование машин, на которые эти нормативы отсутствуют в Сборнике сметных норм и расценок на эксплуатацию строительных машин и автотранспортных средств, а также при разработке индивидуальных сметных норм и расценок на эксплуатацию строительных машин учитываются дополнительные условия выполнения работ по перебазированию:

способ перебазирования - своим ходом, на буксире, на трейлере (с демонтажом и без демонтажа машины);

расстояние (время) перебазирования, включая затраты на монтаж, демонтаж, погрузку, разгрузку и перевозку машины;

состав автотранспортных средств - количество и марка тягачей, прицепов машин сопровождения;

вид и типоразмерная группа крана, применяемого на монтаже, демонтаже, погрузке и разгрузке машины;

количественный и квалификационный состав звена рабочих, занятых на работах по перебазированию машин, без учета машиниста машины, подлежащей перебазированию

В случаях, когда фактические затраты на перебазировку строительных машин отличаются от нормативных показателей, приводимых в указанном Сборнике, более чем на 10 процентов нормативные показатели корректируются в локальных сметах отдельной строкой.

Примечание. В норме годовых затрат на ремонт и техническое обслуживание машин Нр и соответственно в величине среднегодовых затрат Зр учитываются также накладные расходы базы механизации, у которой на балансе числится техника.

3.3.4 Накладные расходы

Накладные расходы учитывают часть затрат, возмещаемых подрядным организациям, связанных с созданием общих условий строительного производства, его организации, управления и обслуживания. Нормы накладных расходов и рекомендации по их применению в условиях развивающихся рыночных отношений, сложившихся в Российской Федерации, приведены в «Методических указаниях по определению величины накладных расходов в строительстве» МДС81–33.2004.

Положения, приведенные в Методических указаниях, обязательны для всех предприятий и организаций независимо от принадлежности и форм собственности, осуществляющих капитальное строительство с привлечением средств государственного бюджета всех уровней и целевых внебюджетных фондов. Для строек, финансирование которых осуществляется за счет собственных средств предприятий, организаций и физических лиц, Методические указа​ния носят рекомендательный характер.

При определении стоимости строительства на различных стадиях инвестиционного про​цесса следует использовать систему норм накладных расходов. По своему функциональному назначению и масштабу применения нормы подразделяются на следующие виды:

· укрупненные нормативы по основным видам строительства;

· нормативы но видам строительных и монтажных работ;

-индивидуальные нормы для конкретной строительно-монтажной или ремонтно-строительной организации;

-предельные нормы накладных расходов на строительные, монтажные и специальные строительные работы, предназначенные для определения стоимости работ в базисном уровне цен.

Накладные расходы нормируются косвенным способом в процентах от выбранной базы исчисления:

· средств на оплату труда рабочих (строителей и механизаторов) в составе прямых затрат;

· сметной стоимости прямых затрат в базисном уровне сметных норм и цен. Нормативы накладных расходов по видам строительных и монтажных работ следует применять на стадии разработки рабочей проектно-сметной документации, а также при расчетах за выполненные работы.

Укрупненные нормативы накладных расходов по видам строительства и нормативы накладных расходов по видам строительных и монтажных работ могут корректироваться Госстроем России в связи с изданием новых законодательных и нормативных актов, а также по результатам наблюдений и анализа фактических затрат по накладным расходам строительных организаций.

Индивидуальные нормы накладных расходов подрядных организаций определяются на основе расчетных затрат, необходимых для управления, организации и обслуживания процесса производства строительных работ, и должны учитывать реальные условия конкретного строительства, отличающиеся от усредненных, предусмотренных в укрупненных нормативах накладных расходов. Расчет индивидуальных норм накладных расходов целесообразно осуществлять методом постатейного калькулирования. Калькулирование предусматривает расчет массы накладных расходов для конкретных подрядных

организаций расчетно-аналитическим методом по статьям затрат с отнесением ее к фонду оплаты труда рабочих - строителей и механизаторов 

Постатейное калькулирование затрат при расчете индивидуальной нормы накладных расходов следует осуществлять:

· по нормируемым статьям затрат - на основе действующих законодательных и нормативных документов, регламентирующих их величину;

· но ненормируемым статьям затрат - в соответствии с данными бухгалтерского учета подрядных организаций.

При расчете индивидуальной нормы накладных расходов не должны учитываться накладные (цеховые) расходы подсобных, вспомогательных производств, обслуживающих и прочих хозяйств, находящихся на самостоятельном (отдельном) балансе или в составе подразделений подрядных организаций. Указанные расходы относятся на себестоимость продукции или услуги этих хозяйств.

При разработке индивидуальных норм накладных расходов необходимо учитывать, что в соответствии с положениями о взаимоотношениях организаций генерального подрядчика с субподрядчиком, предусмотренных заключенным между ними договором на строительство, субподрядчик перечисляет за счет накладных расходов плату генподрядчику на покрытие следующих расходов:

-административно-хозяйственных, связанных с обеспечением технической документацией и координацией работ, приемкой и сдачей работ, материально-техническим снабжением, обеспечением пожарно-сторожевой охраной, техники безопасности, временными (нетитульными) зданиями и сооружениями и др. При этом сумму отчислений субподрядчик относит на указанные статьи накладных расходов, а генподрядчик соответственно уменьшает расходы по аналогичным статьям.

Норматив накладных расходов в сметах зависит от метода определения сметной стоимости строительно-монтажных работ и стадийности проектной документации.

При применении ресурсного метода, когда в процессе составления локальных сметных расчетов (смет) средства на оплату труда рабочих определены в текущем уровне цен, величина накладных расходов () может быть определена по формуле:

на стадии проекта: 

Н= (3 Нс)/ 100

на стадии рабочей документации:

Н= (3 Нn )/ 100

Н= (3 Нрi|  )/ 100

где Н - величина накладных расходов, руб.;

3 - величина средств на оплату труда рабочих - строителей и механизаторов, учитывае​мая в составе прямых затрат локального сметного расчета (сметы), руб.;

Нс- укрупненный норматив накладных расходов по видам строительства, приведенный в табл.3.1 (в%);

Нn - индивидуальная норма накладных расходов для подрядной организации (в процентах);

Нрi| - норматив накладных расходов по i-тому виду строительных и монтажных работ, приведенных в табл.3.2(в %).

Таблица 3.1

МДС81 – 33.2004

Укрупнённые нормативы накладных расходов по основным видам строительства 

	Виды строительства
	Размер накладных расходов (в процентах) от фонда оплаты труда рабочих – строителей и механизаторов
	Область применения

	Промышленное
	106
	Объекты производственного назначения для всех отраслей народного хозяйства, кроме объектов энергетического и сельскохозяйственного строительства

	Жилищно-гражданское
	112
	Объекты жилищно-гражданского назначения для всех отраслей, кроме крупнопанельного и объёмно-блочного жилищного строительства

	Сельско-

хозяйственное
	115
	Объекты сельского хозяйства производственного назначения, за исключением водохозяйственного строительства

	Транспортное
	110
	Объекты железодорожного, морского, речного, автомобильного и воздушного транспорта

	Водохозяйст-

венное
	106
	Объекты мелиорации, включая сельхозводоснабжение

	Энергетическое
	108
	ГЕС, ГРЕС, ТЭЦ и другие объекты

	Прочие отрасли
	100
	

	Капитальный ремонт

жилых и общественных зданий
	95
	

	Работы по реставрации памятников истории и культуры
	110
	


Таблица 3.2

Нормативы накладных расходов

по видам строительных и монтажных работ

	№ п/п
	Виды строительных и монтажных работ
	Нормативы накладных расходов в % к фонду оплаты труда рабочих (строителей и механи-заторов)
	Область применения (Номера сборников ГЭСН, ГЭСНм, ГЭСНп) (ФЕР, ФЕРм, ФЕРп)

	1
	2
	3
	4

	1

1.1

1.2

1.3

1.4
	Земляные работы, выполняемые: механизированным способом

ручным способом 

с применением средств гидромеханизации по другим вилам работ (подготовительным, сопутствующим укрепительным)
	95

80

85

80


	ГЭСН-2001-01

табл. 01-01-001-138; 01-02-001-011;

табл. 01-02-055-064; табл. 01-01-144-155; табл. 01-02-017-049; 01-02-065-135;

	2
	Горновскрышные работы
	101
	ГЭСН-2001-02

	3
	Буровзрывные работы
	
	ГЭСН-2001-03

	4
	Скважины
	
	ГЭСН-2001-04

	5

5.1

5.2

5.3
	Свайные работы 

Опускные колодцы

Закрепление грунтов
	130

87

87
	ГЭСН-2001-05, раздел 01 раздел 02 раздел 03

	6.

6.1

6.2
	Бетонные и железобетонные монолитные конструкции в строительстве:

промышленном

жилищно-гражданском


	105

120
	ГЭСН-2001-06

раздел 01 (подразделы 1-4)

раздел 01

(подразделы 16,17,18)

	7.

7.1

7.2
	Бетонные и железобетонные монолитные конструкции в строительстве:

промышленном

жилищно-гражданском


	130

155


	ГЭСН-2001-07

разделы 01-04,06,07 и табл. 07-08-002, 003;

раздел 05  и табл. 07-08-001.07-08-006

	8.
	Конструкции из кирпича и блоков
	122
	ГЭСН-2001-08

	9
	Строительные металлические конструкции
	90
	ГЭСН-2001-09

	10.
	Деревянные конструкции
	118
	ГЭСН-2001-10

	11.
	Полы
	123
	ГЭСН-200Ы1

	12.
	Кровли
	120
	ГЭСН-2001-12

	13.
	Защита строительных конструкций и оборудо​вания от коррозии
	90
	ГЭСН-2001-13

	1.4

14.1

14.2
	Конструкции в сельском строительстве: 

металлические 

железобетонные
	90

130
	ГЭСН-2001-14

	14.3 

14.4
	каркаснообшивные

строительство теплиц
	118

103
	


	15
	Отделочные работы
	105
	ГЭСН-2001-15

	16
	Сантехнические работы - внутренние (трубопроводы, водопровод, канализация, отопление, газоснабжение, вентиляция и кондиционирование воздуха)
	128
	ГЭСН-2001-16

ГЭСН-2001-17

ГЭСН-2001-18

ГЭСН-2001-19

ГЭСН-2001-20

	17
	Временные сборно - разборные здания и сооружения
	96
	ГЭСН-2001-21

	18
	Наружные сети водопровода, канализации, теп​лоснабжения, газопроводы
	130
	ГЭСН-2001-22

ГЭСН-2001-23

ГЭСН-2001-24

	19
	Магистральные и промысловые трубопроводы
	120
	ГЭСН-2001-25

	20
	Теплоизоляционные работы
	100
	ГЭСН-2001-26

	21
	Автомобильные дороги
	142
	ГЭСН-2001-27

(кроме раздела10)

	22
	Железные дороги
	114
	ГЭСН-2001-28

	23 

23.1 

23.2
	Тоннели и метрополитены

 - закрытый способ работ

 - открытый способ работ
	145

125
	ГЭСН-2001-29

	24
	Мосты и трубы
	110
	ГЭСН-2001-30

	25
	Аэродромы
	115
	ГЭСН-2001-31

	26
	Трамвайные пути
	112
	ГЭСН-2001-32

	27
	Линии электропередачи
	105
	ГЭСН-2001-33

	28 

28.1


	Сооружения связи, радиовещания и телевидения:

прокладка и монтаж сетей связи


	100


	ГЭСН-2001-34 ГЭСНм-2001-10 (отдел 06, раздел 2, раздел 3 (при прокладке городских волоконно-оптических кабелей),  раздел 5



	28.2


	монтаж радиотелевизионного и электронного оборудования


	92


	ГЭСНм-2001-10 (отделы 04,05) ГЭСНм-2001-11 (отдел 04)



	28.3


	прокладка и монтаж междугородных линий связи
	120
	ГЭСНм-2001-10 (отдел 06, раздел 1, раздел 3 (при прокладке междугород ных (зоновых) волоконно-оптических кабелей)

	29 

29.1

29.2
	Горнопроходческие работы:

в угольной промышленности 

в других отраслях
	108

95
	ГЭСН-2001-35

	30
	Земляные конструкции гидротехнических сооружений
	95
	ГЭСН-2001-36

	31
	Бетонные и железобетонные конструкции гидротехнических сооружении
	120
	ГЭСН-2001-37

	32
	Каменные конструкции гидротехнических сооружений
	122
	ГЭСН-2001-38

	33
	Металлические конструкции гидротехнических сооружений
	90
	ГЭСН-2001-39

	34
	Деревянные конструкции гидротехнических сооружений
	118
	ГЭСН-2001-40

	35
	Гидроизоляционные работы в гидротехнических сооружениях
	104
	ГЭСН-2001-41

	36
	Берегоукрепительные работы
	89
	ГЭСН-2001-42

	37
	Судовозные пути стапелей и слипов
	97
	ГЭСН-2001-43

	38
	Подводностроительные (водолазные) работы
	115
	ГЭСН-2001-44

	39
	Промышленные печи и трубы
	105
	ГЭСН-2001-45

	40
	Озеленение. Защитные лесонасаждения
	115
	ГЭСН-2001-47

	41
	Скважины на нефть и газ
	108
	ГЭСН-2001-48

	42
	Скважины на нефть и газ в морских условиях
	108
	ГЭСН-2001-49

	43
	Монтаж оборудования
	80
	ГЭСНм-2001-17, ГЭСНм-2001-9, ГЭСНм-2001-10 (отделы 0103 раздел 4 отдела 06, отделы 0809), ГЭСНм-2001-11 (кроме отдела 04), ГЭСНм-2001-12 (кроме отдела 18), ГЭСНм-2001-1419,2137, ГЭСНм-2001-39 (кроме контроля монтажных сварных соединений при мон​таже оборудования АЭС), ГЭСНм-2001-413;

	44
	Монтаж оборудования на атомных электростан​циях
	101
	ГЭСНм-2001-13,39 (контроль монтажных сварных соединений при монтаже оборудования АЭС)

	45 

45.1 

45.2
	Электромонтажные работы:

на атомных электростанциях 

на других объектах
	110

95
	ГЭСНм-2001-8

ГЭСНм-2001-8

ГЭСНм-2001-20 {отдел 02)

	46
	Устройство сигнализации, централизации, блокировки и связи на железных дорогах
	92
	ГЭСНм-2001-20 (отдел 01) ГЭСНм-2001-10 (отдел 07)

	47
	Устройство средств посадки самолетов и систем управления воздушным движением на аэродромах
	95
	ГЭСНм-2001-8, ГЭСНм-2001-10, ГЭСНм-2001-11

	48
	Пусконаладочные работы
	65
	ГЭСНл-2001

	49
	Работы по реконструкции зданий и сооружений (усиление и замена существующих конструкций, разборка и возведение отдельных конструктивных элементов)
	110
	ГЭСН-2001-46


Примечания:

1. При определении сметной стоимости ремонтных работ в жилых в общественных зданиях, аналогичных технологическим процессам в новом строительстве (в том числе возведение новых конструктивных элементов в ремонтируемом здании), с использованием сборников ТЕР-2001 .(ФЕР-2001) нормативы накладных расходов следует применять с коэффициентом 0,9. Указанный коэффициент не применяется при определении стоимости работ по капитальному ремонту наружных инженерных сетей, улиц и дорог общегородского, районного и местного значения, мостов и путепроводов.

2. При реконструкции объектов метрополитена, а также мостов, путепроводов, искусственных сооружений, относящихся к категории сложных, к нормативам накладных расходов применяется коэффициент 1,2.

3. При выполнении работ по капитальному ремонту оборудования (ГЭСНмр-2001-41) в жилых и общественных зданиях норматив накладных расходов принимается с коэффициентом 0,9.

4. При выполнении пусконаладочных работ по отраслевому технологическому оборудованию норма накладных расходов принимается в размере 65 % от фонда оплаты труда пусконаладочного персонала.

5. При реконструкции и капитальном ремонте действующих атомных электростанций и других объектов с ядерными реакторами к нормативам накладных расходов применяется коэффициент 1,2.

Таблица 3.3

НОРМАТИВЫ НАКЛАДНЫХ РАСХОДОВ 

ПО ВИДАМ РЕМОНТНО-СТРОИТЕЛЬНЫХ РАБОТ

	№

п/п
	Виды ремонтно-строительных работ
	Нормативы накладных расходов в процентах от фонда оплаты труда рабочих-строителей и механизаторов
	Область применения

	1
	2
	3
	4

	1.

1.1

1.2
	Земляные работы, выполняемые: механизированным способом ручным способом
	78

75
	ГЭСНр-2001-51

таблица ГЭСНр 51-5 все таблицы, кроме ГЭСНр 51-5

	2
	Фундаменты
	93
	ГЭСНр-2001-52

	3
	Стены
	86
	ГЭСНр-2001-53

	4
	Перекрытия
	85
	ГЭСНр-2001-54

	5
	Перегородки
	89
	ГЭСНр-2001-55

	6
	Проемы
	82
	ГЭСНр-2О01-5б

	7
	Полы
	80
	ГЭСНр-2001-57

	8
	Крыши, кровли
	83
	ГЭСНР-2001-58

	9
	Лестницы, крыльца
	76
	ГЭСНр-2001-59

	10
	Печные работы
	78
	ГЭСНр-2001-60

	11
	Штукатурные работы
	79
	ГЭСНр-2001-61

	12
	Малярные работы
	80
	ГЭСНр-2001-62

	13
	Стекольные, обойные и облицовочные работы
	77
	ГЭСНр-2001-63

	14
	Лепные работы
	74
	ГЭСНр-2001-64

	15

15.1 15.2
	Внутренние санитарно-технические работы: демонтаж и разборка 

смена труб
	74

103
	ГЭСНр-2001-65

	16 16.1

16.2
	Наружные  нженерные сети: разборка, очистка 

замена труб
	74 

108
	ГЭСНр-2001-66

	17
	Электромонтажные работы
	85
	ГЭСНр-2001-67

	18
	Благоустройство
	104
	ГЭСНр-2001-68

	19
	Прочие ремонтно-строительные работы
	78
	ГЭСНр-2001-69


При применении базисно-индексного метода, когда расчёт средств на оплату труда рабочих производится на основе сметной величины основной заработной платы, учтённой в сметно – нормативной базе, могут быть применены следующие формулы:

на стадии «проект»: 

Н= ((Зс + Зп) х Иот х Нс) / 100

на стадии «рабочая документация»:

Н= ((Зс + Зм) х Иот х Нс) / 100

Н= Иот/ 100 х СУММА (i=1; n) (3сi + 3мi) x Hpi
где Зс и Зм - суммарная по объекту сметная величина основной заработной платы рабочих - строителей и механизаторов в уровне сметных норм и цен в базисном уровне цен, руб;

Иот - индекс текущего уровня средств на оплату труда в строительстве по отношению к уровню сметной заработной платы рабочих, учтенной сметными нормами и ценами в базисном уровне цен;

3сi и 3мi - суммарные по i-тому виду работ сметные величины основной заработной платы рабочих - строителей и механизаторов в базисном уровне сметных цен, руб.; 

n- общее количество видов работ по данному объекту.

Для вновь образованных организаций в базисной стоимости работ следует использовать предельную норму накладных расходов в размере 14,2% от сметных прямых затрат.

При составлении сметной документации на строительство объектов, когда неизвестна субподрядная организация, выполняющая отдельные виды строительных работ, рекомендуется сметную стоимость таких работ определять с применением нормы накладных расходов для генеральной подрядной организации, При расчетах генподрядчика с субподрядчиком за выполненные работы применяется норма накладных расходов субподрядчика.

Для определения стоимости строительных работ, выполняемых индивидуальными предпринимателями (физическими лицами) по договорам бытового или строительного подряда, величину накладных расходов рекомендуется рассчитывать на основе индивидуальной нормы путем калькулирование по статьям затрат, принимая для расчета только те статьи затрат и расходов, которые соответствуют фактическим условиям выполнения работ по бытовому или строительному подряду. При этом индивидуальная норма не должна превышать 50% от фактической величины средств на оплату труда рабочих - строителей и механизаторов.

Структура статей затрат накладных расходов в строительной отрасли приведена на рис3.9
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Рис 3.9 Структура затрат по статье «Накладные расходы».

Для экспертной оценки расходов по статьям накладных расходов можно использовать данные о среднеотраслевой структуре накладных расходов, приведённых в таб. 3.4 Эти данные носят справочный характер.

Таблица 3.4

СРЕДНЕОТРАСЛЕВАЯ СТРУКТУРА НАКЛАДНЫХ РАСХОДОВ ПО СТАТЬЯМ ЗАТРАТ

                                                         (справочное)

	№ п/п
	Наименование статей затрат накладных расходов
	Удельный вес статей затрат (%)

	1
	2
	3

	1
	Административно-хозяйственные расходы
	43,45

	1.1
	Расходы на оплату труда административно-хозяйственного персонала (АХП)
	24,5

	1.2
	Отчисления на единый социальный налог
	8,7

	1.3
	Почтово-телеграфные и телефонные расходы аппарата управления
	1,3

	1.4
	Расходы на содержание и эксплуатацию вычислительной техники
	0,7

	1.5
	Расходы на типографские работы, на содержание и эксплуатацию машинописной, множительной и др. оргтехники
	0,4

	1.6
	Расходы на содержание и эксплуатацию зданий, сооружений, помещений, занимае​мых АХП (отопление, освещение, энергоснабжение, водоснабжение, канализация и содержание в чистоте); расходы, связанные с платой за землю
	2,25

	1.7
	Оплата консультационных, информационных, лицензионных, юридических и ауди​торских услуг
	0,3

	1.8
	Расходы на приобретение канцелярских принадлежностей, периодических изданий для целей производства и управления им, приобретение технической литературы, переплетные работы
	0,25

	1.9
	Расходы на проведение всех видов ремонта (отчисления в ремонтный фонд основных фондов, используемых АХП)
	0,7

	1.10
	
	0,2

	
	пределах пункта нахождения организации
	

	1.11
	Расходы на содержание и эксплуатацию служебного легкового автотранспорта
	0,6

	1.12
	Затраты на компенсацию работникам АХП расходов за использование личного легкового автотранспорта для служебных поездок
	0,05

	1.13
	Расходы на наем служебных легковых автомобилей
	0,2

	1.14
	Расходы, связанные с оплатой затрат работников АХП по переезду и оплатой подъемных
	0,12

	1.15
	Расходы на служебные командировки работников АХП
	0,28

	1.16
	Отчисления, производимые структурными подразделениями на содержание аппарата управления
	0,2

	1.17
	Амортизационные отчисления (арендная плата) по основным фондам, предназначен​ным для обслуживания аппарата управления
	2,4

	1.18
	Другие АХР (оплата банковских услуг по выдаче заработной платы работникам строительной организации через учреждения банков, представительские расходы)
	0,3

	2
	Расходы на обслуживание работников строительства
	37,32

	2.1
	Затраты, связанные с подготовкой и переподготовкой кадров
	3,1

	2.2
	Отчисления на единый социальный налог от расходов на оплату труда рабочих
	28,2

	2.3
	Расходы по обеспечению санитарно-гигиенических и бытовых условий
	3,02

	2.4
	Расходы на охрану труда и технику безопасности, включая затраты на взносы по обя​зательному социальному страхованию от несчастных случаев на производстве
	3

	3
	Расходы на организацию работ на строительных площадках
	15,7

	3.1
	Износ и расходы по ремонту инструментов и производственного инвентаря
	4,33

	3.2
	Амортизационные отчисления (арендная плата), расходы на проведение всех видов ремонтов, а также перемещение производственных приспособлений и оборудования, учитываемых в составе основных фондов и не включенных в сборники ГЭСН-2001
	2,6

	3.3 
	Износ и расходы, связанные с ремонтом, содержанием и разборкой временных (нети​тульных) сооружений, приспособлений и устройств
	1,3

	3.4
	Содержание пожарной и сторожевой охраны
	2,01

	3.5
	Расходы по нормативным работам
	0,01

	3,6
	Расходы, связанные с изобретательством и рационализаторством
	0,01

	3.7
	Расходы по геодезическим работам
	0,5

	3.8
	Расходы по проектированию производства работ
	0,7

	3.9
	Расходы на содержание производственных лабораторий
	1,21

	3.10
	Расходы, связанные с оплатой услуг военизированных горноспасательных частей (ВГСЧ) при производстве горно-капитальных подземных работ
	0,01

	3.12
	Расходы по подготовке объектов строительства к сдаче
	 1,21

	3.13
	Расходы по перебазированию линейных строительных организаций и их структурных подразделений в пределах стройки
	  0,2

	4
	Прочие накладные расходы
	 3,53

	4.1
	Амортизация по нематериальным активам производственного характера
	   0,3

	4.2
	Платежи по кредитам банков
	  2,53

	4.3
	Расходы на рекламу
	   0,7

	
	Итого:
	  100,0


3.4 Сметная прибыль

Сметная прибыль в составе сметной стоимости строительной продукции - это сумма средств, необходимых для покрытия отдельных (общих) расходов строительно-монтажных организаций на развитие производства, социальной сферы и материальное стимулирование. Сметная прибыль является нормативной частью стоимости строительной продукции и не от​носится на себестоимость работ.

Нормы сметной прибыли и рекомендации по ее применению в условиях развивающихся рыночных отношений, сложившихся в Российской Федерации, приведены в «Методических указаниях по определению величины сметной прибыли в строительстве» МДС 81-25.2001, в письме № АП – 5536/06. О порядке применения нормативов сметной прибыли в строительстве.

Положения, приведённые в Методических указаниях, обязательны для всех предприятий и организаций независимо от принадлежности и формы собственности, осуществляющих капитальное строительство за счёт средств федерального бюджета, средств бюджетов субъектов Российской Федерации, государственных кредитов, получаемых под государственные гарантии.

Для строек, финансирование которых осуществляется за счет собственных средств предприятий, организаций и физических лиц, положения Методических указаний носят рекомендательный характер.

Сметная прибыль определяется с использованием следующих баз:

· общеотраслевых нормативов, устанавливаемых для всех исполнителей работ;

· нормативов по видам строительных и монтажных работ

· индивидуальной нормы, разрабатываемой для конкретной подрядной организации.

 Выбор варианта исчисления величины сметной прибыли принимается инвестором, заказчиком-застройщиком и подрядчиком на равноправной основе.

ФЕДЕРАЛЬНОЕ АГЕНТСТВО ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ И ЖИЛИЩНО-КОММУНАЛЬНОМУ ХОЗЯЙСТВУ

г. Москва, 18.11.2004

Письмо №АП-5536/06

О порядке применения нормативов сметной прибыли в строительстве

Федеральное агентство по строительству и жилищно-коммунальному хозяйству разъясняет порядок применения нормативов сметной прибыли, приведенных в "Методических указаниях по определению величины сметной прибыли в строительстве" МДС 81-25.2001, введённых в действие постановлением Госстроя России от 28.02.2001 № 15.

Порядок начисления нормативов сметной прибыли при составлении сметной документации изложен и разделе 4 МДС 81-25.2001.

При использовании в локальных сметах (сметных расчётах) нормативов сметной прибыли по видам строительных, монтажных и ремонтно-строительных работ начисление нормативов производится на комплексы работ, определяемых в соответствии с наименованием сборников ГЭСН-2001. ГЭСНм-2001, ГЭСНп-2001,ГЭСНр-2001.

Привязка нормативов сметной прибыли по видам работ с указанием разделов и таблиц соответствующих сборников (область применения) приведена в приложениях 1,2 к настоящему письму. 

С выходом указанного письма утрачивает силу приложение 3 к МДС 81-25.2001. Приложение: по тексту на 6 л. в 1 экз.

Таблица 3.5

РЕКОМЕНДУЕМЫЕ НОРМАТИВЫ СМЕТНОЙ ПРИБЫЛИ ПО ВИДАМ СТРОИТЕЛЬНЫХ И МОНТАЖНЫХ РАБОТ

	№ п/п
	Виды строительных и монтажных работ
	Нормативы сметной прибыли в % к фонду оплаты труда рабочих (строителей и механизаторов)
	Область применения (Номера сборников ГЭСН, ГЭСНм, ГЭСНп) (ФЕР, ФЕРм, ФЕРп)

	1
	2
	3
	4

	1

1.1 

1.2 

1.3

 1.4
	Земляные работы, выполняемые: механизированным способом 

ручным способом 

с применением средств гидромеханизации

по другим видам работ (подготовительным, сопутствующим, укрепительным)
	50
45 
50
45
	ГЭСН-2001-01

табл. 01-01-001+138; 

01-02-01+11; 

табл. 01-02-55+64;

табл. 01-01-144+155,

табл. 01-02-17+49; 

01-02-65+135;

	2
	Горновскрышные работы
	50
	ГЭСН-2001-02

	3
	Буровзрывные работы
	82
	ГЭСН-2001-03

	4
	Скважины
	51
	ГЭСН-2001-04

	51 

5.2 

5.3
	Свайные работы Опускные колодцы Закрепление фунтов
	80
 60
 60
	ГЭСН-2001-05 раздел 01 

раздел 02

раздел 03

	6

6.1

 6.2
	Бетонные и монолитные железобетонные конструкции в строительстве:

промышленном 

жилищно-гражданском
	65 
77
	ГЭСН-2001-06

раздел 01(отделы1+14

раздел 01 (отделы 16,17,18)

	7 

7.1
	Бетонные и железобетонные сборные конструкции в строительстве:

промышленном
	85
	ГЭСН-2001-07

разделы 01,02,03,04,06,07,08 (табл. 07-08-002,003)

	7.2
	жилищно-гражданском


	100
	разделы 05,08 (табл. 07-08-001,07-08-006);

	    8
	Конструкции из кирпича и блоков
	80
	ГЭСН-2001-08

	9
	Строительные металлические конструкции
	85
	ГЭСН-2001-09

	10
	Деревянные конструкции
	63
	ГЭСН-2001-10

	11
	Полы
	75
	ГЭСН-2001-11

	12
	Кровли
	65
	ГЭСН-2001-12

	13
	Защита строительных конструкций и оборудования от коррозии
	70
	ГЭСН-2001-13

	14 

14.1 

14.2 

14.3 

14.4
	Конструкции в сельском строительстве: 

металлические

железобетонные

каркаснообшивные

строительство теплиц
	85 

70 

62

75
	ГЭСН-2001-14

	15
	Отделочные работы
	55
	ГЭСН-2001-15

	16
	Сантехнические работы - внутренние (трубопроводы, водопровод, канализация, отопление, газоснабжение, вентиляция и кондиционирование воздуха)
	83
	ГЭСН-2001-16; 17,18,19,20

	17
	Временные сборно-разборные здания и сооружения
	50


	ГЭСН-2001-21



	18
	Наружные сети водопровода, канализации, теплоснабжения, газопроводы
	89
	ГЭСН-2001-22; 23,24

	19
	Магистральные и промысловые трубопроводы
	60
	ГЭСН-2001- 25

	20
	Теплоизоляционные работы
	70
	ГЭСН-2001-26

	21
	Автомобильные дороги
	95
	ГЭСН-2001- 27(за исключением раздела 10)

	22
	Железные дороги
	65
	ГЭСН-2001-28

	23

23.1

23.2
	Тоннели и метрополитены

-закрытый способ работ

-открытый способ работ
	75

60
	ГЭСН-2001-29



	24
	Мосты и трубы
	80
	ГЭСН-2001-30

	25
	Аэродромы
	85
	ГЭСН-2001-31

	26
	Трамвайные пути
	63
	ГЭСН-2001-32

	27
	Линии электропередачи
	60
	ГЭСН-2001-33

	28

28.1
	Сооружения связи, радиовещания и

телевидения:

прокладка и монтаж сетей связи

монтаж радиотелевизионного и

электронного оборудования

прокладка и монтаж междугородных линий

связи
	65

65

70
	ГЭСН-2001-34

ГЭСНм-2001-10

(отдел 06,раздел 2,

раздел 3(при прокладке городских волоконно-оптических кабелей раздел5

городских волоконнооптических кабелей)),раздел 5

ГЭСНм-2001-10

(отделы 04, 05)

ГЭСНм-2001-11

(отдел 04)

ГЭСНм-2001-10

(отдел 06, раздел 1,раздел 3 (при

прокладке междугородных

(зоновых) волоконнооптических кабелей)

	29

29.1

29.2
	Горнопроходческие работы:

в угольной промышленности

в других отраслях
	50

50
	ГЭСН-2001-35



	30
	Земляные конструкции гидротехнических

сооружении
	50
	ГЭСН-2001-36

	31
	Бетонные и железобетонные конструкции

гидротехнических сооружений
	65
	ГЭСН-2001-37

	32
	Каменные конструкции гидротехнических

сооружений
	65
	ГЭСН-2001- 38

	33
	Металлические конструкции гидротехнических сооружений
	85
	ГЭСН-2001-39

	34
	Деревянные конструкции гидротехнических сооружений
	60
	ГЭСН-2001-40

	35
	Гидроизоляционные работы в гидротехнических сооружениях
	65
	ГЭСН-2001-41

	36
	Берегоукрепительные работы
	70
	ГЭСН-2001-42

	37
	Судовозные пути стапелей и слипов
	65
	ГЭСН-2001-43

	38
	Подводностроительные (водолазные) работы
	65
	ГЭСН-2001-44

	39
	Промышленные печи и трубы
	75
	ГЭСН-2001-45

	40
	Озеленение. Защитные лесонасаждения.
	90
	ГЭСН-2001-47

	41
	Скважины на нефть и газ
	65
	ГЭСН-2001-48

	42
	условиях
	65
	ГЭСН-2001-49

	43
	Монтаж оборудования
	60
	ГЭСНм-2001-1+7,9,10 (отделы 01-03,отдел 06,раздел 4,отделы 08-09),11 (кроме отдела 04), 12 (кроме отдела

37,39(кроме контроля монтажных сварных соединений при монтаже оборудования АЭС),413;

	44
	Монтаж оборудования на атомных электростанциях
	60
	ГЭСНм-2001-13,39 (контроль монтажных сварных соединений при монтаже оборудования АЭС)

	45 

45.1

45.2
	Электромонтажные работы: 

на атомных электростанциях

на других объектах
	68 

65
	ГЭСНм-2001

ГЭСНм-2001-8,20 

(отдел 02)

	46
	Устройство сигнализации, централизации, блокировки и связи на железных дорогах
	50
	ГЭСНм-2001-20

(отдел 01) 

ГЭСНм-2001-10

	47
	Устройство средств посадки самолетов и систем управления воздушным движением на аэродромах
	55
	ГЭСНм-2001-8,10,11

	48
	Пусконаладочные работы
	40
	ГЭСНп-2001

	49
	Работы по реконструкции зданий и сооружений (усиление и замена существующих конструкций, разборка и возведение отдельных конструктивных элементов)
	70
	ГЭСН-2001-46


Примечания:

1. При определении сметной стоимости ремонтных работ, аналогичных технологическим процессам в новом строительстве (в том числе возведение новых конструктивных элементов в ремонтируемом здании), с использованием сборников ТЕР-2001 (ФЕР-2001) нормативы сметной прибыли следует применять с коэффициентом 0,85.

2. Для организаций, использующих упрощённую систему налогообложения, нормативы сметной прибыли применяются с коэффициентом 0,9.

Таблица 3.6

Рекомендуемые нормативы сметной прибыли по видам 

ремонтно-строительных работ

	№

п/п
	Виды ремонтно-строительных работ
	Нормативы сметной прибыли в % от фонда оплаты труда рабочих-строителей и механизаторов
	Область применения

	1
	2
	3
	4

	1

1.1

1.2


	Земляные работы, выполняемые:

Механизированным способом

Ручным способом


	48

45
	ГЭСНр-2001-5?

	2
	Фундаменты
	75
	ГЭСНр-2001-52

	3
	Стены
	70
	ГЭСНр-2001-53

	4
	Перекрытия
	80
	ГЭСНр-2001-54

	5
	Перегородки
	65
	ГЭСНр-2001-55


Примечание:

Для организаций, использующих упрощённую систему налогообложения, нормативы сметной прибыли применяются с коэффициентом 0,9.

Затраты, осуществляемые за счёт статьи «Сметная прибыль», предусмотренной в договорной цене на строительную продукцию можно разделить на следующие виды (рис. 3.10).
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Рис. 3.10 Структура затрат по статье «Сметная прибыль».

А. 1. Затраты общие для всех строительных организаций.

1.1. Расходы на уплату налога на прибыль по установленной законом ставке.

1.2. Налог на имущество

2. Затраты на развитие производства.

2.1.Модернизация оборудования, реконструкция объектов основных фондов.

2.2.Частичное пополнение собственных оборотных средств.

3. Затраты на материальное стимулирование работников.

3.1.Материальная помощь работникам, в т. ч. безвозмездная для первоначального взноса на кооперативное жилищное строительство и частичное погашение кредита.

3.2.Проведение мероприятий по охране здоровья и отдыха, не связанных непосредственно с участием работников в производственном процессе.

4. Затраты на развитие социальной сферы.

4.1.Организация помощи и бесплатных услуг учебным заведениям.

Б. Затраты, связанные с инфраструктурой строительных организаций.

    1. Содержание находящихся на балансе строительных организаций объектов и учреждений здравоохранения, народного образования, культуры и спорта, детских дошкольных учреждений, детских лагерей отдыха, жилищного фонда, расходов при долевом участии организаций.

2. Затраты на финансирование строительства жилья и других объектов непроизводственного назначения.

3. Затраты на финансирование строительства новых объектов производственного назначения.

Начисление норматива сметной прибыли в сметной документации зависит от метода определения сметной стоимости строительной продукции, стадийности проектирования и производится:

· при составлении локальных сметных расчётов (смет) без деления на разделы в конце расчёта (сметы);

· при формировании сметы по разделам – в конце каждого раздела.

В текущем  уровне цен величина сметной прибыли определяется по формулам:

 на стадии "проект":

П= (3 х Нз  )/100

 на стадии "рабочая документация":

П= (СУММА (n=1; i) 3 х Нcni  )/100

где 

П - величина сметной прибыли;

 3 - величина средств на оплату труда рабочих-строителей и механизаторов, тыс. руб.; Нз-общеотраслевой норматив сметной прибыли, установленный к фонду оплаты труда рабочих (строителей и механизаторов) в составе прямых затрат;

Нcni - норма сметной прибыли по i-му виду строительных и монтажных работ в процен​тах (табл.3.5);

n - общее количество видов работ по данному объекту.

При    применении    базисно-индексного    метода    определения    сметной    стоимости строительной продукции, величина сметной прибыли определяется по формулам: 

на стадии "проект":

П= (3б х Иот  х Нз)/100

на стадии "рабочая документация":

П= Нcni  /100 х  (СУММА (n=1; i) (3ci  + 3mi) x Иот 

где Зб - величина средств на оплату труда рабочих-строителей и механизаторов, учитываемая в составе прямых затрат локального сметного расчета (смет), составленного с использованием сметных норм и цен базисного уровня, тыс. руб.;

Зci и Зmi, - суммарные по /- му виду работ сметные величины оплаты труда (основной заработной платы) рабочих строителей и механизаторов, тыс. руб.;

Иот - индекс текущего уровня средств на оплату труда в строительстве по отношению к уровню оплаты труда (основной сметной заработной платы рабочих), учтённой сметными нормами и ценами базисного уровня;

п- общее количество видов работ по данному объекту.

В тех случаях, когда прибыль, рассчитанная на основе общеотраслевых нормативов не покрывает расходы подрядных организаций на развитие производства и материальное стимулирование работников по согласованию с заказчиком-застройщиком разрабатывается индивидуальный норматив сметной прибыли (за исключением строек, финансируемых из федерального бюджета).

Расчет индивидуальной нормы сметной прибыли осуществляется по формуле:

Нип=   П п x100/З

где Нип - норма индивидуальной прибыли, в процентах;

Пп - размер прибыли, определенный по расчету для конкретной подрядной организации, тыс. руб.;

- величина средств на оплату труда рабочих (строителей и механизаторов в составе прямых затрат), тыс.руб.

При определении стоимости строительно-монтажных работ, выполняемых индивидуальными предпринимателями (физическими лицами) по договорам бытового или строительного подряда, величина сметной прибыли определяется по индивидуальной норме, согласованной с заказчиком.

При финансировании строительства с привлечением средств государственного бюджета всех уровней структура сметной стоимости слагается с фиксированных нормативов по трудоемкости, машиноемкости строительных работ и транспортных расходов, средних цен на строительные материалы, изделия и конструкции, единых нормативов сметной прибыли и накладных расходов в процентах, индексов пересчета стоимости и т.п.(Рис3.11)

3.5 Методика определения стоимости строительной продукции на территории Российской Федерации

Сметная стоимость, определяемая в составе сметной документации, является основой для планирования капитальных вложений, финансирования строительства, расчетов за выпол​ненные подрядные работы, оплаты расходов по приобретению оборудования и доставке его на стройки, а также возмещения других затрат за счет средств, предусмотренных сводным сметным расчетом.

Основанием для определения сметной стоимости служат:

-проект и рабочая документация, включая чертежи, ведомости объёмов строительных, монтажных, мелиоративных, земельных и других видов работ, спецификации и ведомости на оборудование, основные решения по организации производства и очерёдности строительства, принятые в ПОС. и ППР, пояснительная записка к проектным материалам;

· действующие сметные нормативы (в т.ч. ресурсные), а также отпускные цены на транспортные расходы, оборудование, материалы;

-
решения и постановления органов государственного управления.
Применительно к составлению сметной документации, объектом строительства является:

отдельно стоящее здание (производственный корпус или цех, склад, вокзал, овощехранилище, жилой дом, клуб и т. п.) или сооружение (мост, тоннель, платформа, плотина и т.п.), со всеми относящимися к нему обустройствами (галереями, эстакадами и т. п.), оборудованием. мебелью, инвентарем, подсобными и вспомогательными устройствами, а также, при необходимости, с прилегающими к нему инженерными сетями и общеплощадочными работами (вертикальная планировка, благоустройство, озеленение и т.п.).

Объектом строительства может быть и совокупность зданий и сооружений, имеющих общее технологическое или другое назначение (блок цехов, котельная вместе со складом топлива, несколько резервуаров, группа водозаборных, очистных или иных сооружений). При строительстве предприятий, производственных или жилищно-гражданских комплексов отдельными объектами являются наружные сети с обслуживающими и вспомогательными сооружениями на них (водоснабжение, канализация, теплофикация, газификация, энергоснабжение и т.п.), подъездные пути, внутризаводские или внутри квартальные дороги и другие общеплощадочные работы.

Сметную документацию можно условно подразделить на 3 группы (рис.3.12):

· основная;

· вспомогательная;

· нормативно-информационная.

Основная сметная документация, как правило, обязательная для всех рабочих проектов, служит для определения сметной стоимости строительства проектируемых предприятий, зданий, сооружений или их очередей. Состоит из локальных смет (локальных сметных расчетов), объектных смет (объектных сметных расчетов), сметных расчетов на отдельные виды затрат, сводных сметных расчетов стоимости строительства, сводок затрат, ведомость договорной цены и др.

Вспомогательная (или дополнительная) сметная документация является дополнением к основной и в отдельных случаях предшествует её составлению или в ней появляется необхо​димость из-за специфики проекта. К вспомогательной сметной документации можно отнести:

· калькуляцию транспортных расходов;

· калькуляцию стоимости материалов, изделий, конструкций;

· индивидуальные единичные расценки;

· сметы на выполнение научно-исследовательских и экспериментальных работ, необходимость которых возникла в связи с проектированием и строительством данных мероприятий и сооружений;

ведомость сметной стоимости объектов и работ по охране окружающей среды.

Нормативно-информационная сметная документация является обязательной методической основой для разработки основных и вспомогательных документов. Это целая система документов по ценообразованию и сметному нормированию, утвержденных постановлениями Госстроя РФ и Правительством РФ.

Формы, порядок и методика составления сметной документации установлены Госстроем Р.Ф. –«Методика определения стоимости строительной продукции на территории Российской Федерации» - МДС81-35.2004.

Формы сметной документации позволяют составлять её в определённой последователь​ности, постепенно переходя от мелких к более крупным элементам строительства. Это можно представить в следующей последовательности: вид работ (затрат) - объект - пусковой комплекс - очередь строительства - строительство в целом (стройка).

Применительно к составлению сметной документации существуют следующие понятия.
Объект строительства – отдельно стоящее здание или сооружение  со всеми относящимися к нему обустройствами, оборудованием, мебелью, инвентарем, подсобными и вспомогательными устройствами, а также с прилегающими к нему инженерными сетями и общеплощадочными работами.
Пусковой комплекс – группа объектов (или их составляющих), являющихся частью стройки или ее очереди, ввод которых в эксплуатацию обеспечивает выпуск продукции или оказание услуг принятых проектом.

Очередь строительства – часть строительства, состоящая из одного или нескольких пусковых комплексов, сооружений и устройств ввод которых в эксплуатацию обеспечивает выпуск продукции или оказание услуг, предусмотренных проектом.
Стройка – это совокупность зданий и сооружений различного назначения, возведение (расширение, реконструкция или ремонт) которых осуществляется на объем продукции, определенный в предпроектных обоснованиях инвестиций по единой проектно-сметной документации, объединенной сводным сметным расчетом или сводкой затрат.
3.5.1.Локальные сметные расчеты (сметы).

Локальные сметные расчеты (сметы) являются первичными сметными документами и составляются на отдельные виды работ и затрат по зданиям и сооружениям или по общеплощадочным работам на основе объемов, определившихся при разработке рабочего проекта, рабочей документации (рабочих чертежей). Локальные сметные расчеты составляются также на отдельные виды работ и затрат по зданиям и сооружениям или на общеплощадочные работы в тех случаях, когда объемы работ и размеры затрат окончательно не определились и подлежат уточнению, как правило, на основании рабочей документации.

Локальные сметные расчеты (сметы) на отдельные виды строительных и монтажных работ, а также на стоимость оборудования составляются исходя из следующих данных:

-параметров зданий, сооружений, их частей и конструктивных элементов, принятых в проектных решениях;

-объемов работ, принятых из ведомостей строительных и монтажных работ и определяемых по проектным материалам;

-номенклатуры и количества оборудования, мебели и инвентаря, принятых из заказных спецификаций, ведомостей и других проектных материалов;

-действующих сметных нормативов и показателей на виды работ, конструктивных элементов, а также рыночных и регулируемых цен и тарифов на продукцию производственно-технического назначения и услуги.

Локальные сметные расчеты (сметы) составляются: 

а) по зданиям и сооружениям:

· -на строительные работы;

· -специальные строительные работы;

· -внутренние санитарно-технические работы;

· -внутреннее электроосвещение;

· -электросиловые установки;

· на монтаж и приобретение технологического и других видов оборудования, контрольно-измерительных приборов (КИП) и автоматики, слаботочных устройств (связь, сигнализация и т.п.);

-приобретение приспособлений, мебели, инвентаря;

-другие работы;

б) по общеплощадочным работам:

-на вертикальную планировку;

-устройство инженерных сетей, путей и дорог;

-благоустройство территории;

-малые архитектурные формы и др.

При проектировании сложных зданий и сооружений, осуществлении разработки технической документации для строительства несколькими проектными организациями, а также при формировании сметной стоимости по пусковым комплексам допускается составление на один и тот же вид работ двух и более локальных сметных расчетов (смет).

В локальных сметных расчетах (сметах) производится группировка данных в разделы по отдельным конструктивным элементам здания (сооружения), видам работ и устройств. Порядок группировки должен соответствовать технологической последовательности работ и учитывать специфические особенности отдельных видов строительства. По зданиям и сооружениям может быть допущено разделение на подземную часть (работы "нулевого цикла") и надземную часть.

Локальный сметный расчет (смета) может иметь разделы:

-по строительным работам - земляные работы; фундаменты и стены подземной части;

-стены, каркас, перекрытия, перегородки, полы и основания, покрытия и кровли, заполнение проемов, лестницы и площадки, отделочные работы, разные работы (крыльца, отмостки и прочее) и т.п.;

-по специальным строительным работам - фундаменты под оборудование; специальные основания; каналы и приямки; обмуровка, футеровка и изоляция; химические защитные покрытия и т.п.;

-по внутренним санитарно-техническим работам - водопровод, канализация, отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха и т.п.;

-по установке оборудования - приобретение и монтаж технологического оборудования; технологические трубопроводы; металлические конструкции (связанные с установкой оборудования) и т.п.

-по стоимости отдельных видов строительных, специальных и сопутствующих работ (работы по подготовке территории участка и почвы к посадке, посеву, приобретению соответствующего посевного оборудования).

При составлении локальных сметных расчетов приоритет имеют укрупненные сметные нормативы и стоимостные показатели.

Стоимость, определяемая локальными сметными расчетами (сметами), включает в себя прямые затраты, накладные расходы и сметную прибыль.

Начисление накладных расходов и сметной прибыли при составлении локальных сметных расчетов (смет) без деления на разделы производится в конце расчета (сметы) за итогом прямых затрат. При формировании по разделам - в конце каждого раздела и в целом по сметному расчету (смете). При формировании по видам работ начисления накладных расходов и сметной прибыли производится по каждому виду строительно-монтажных и ремонтно-строительных работ.

Локальные сметные расчеты (сметы) на отдельные виды строительных и монтажных работ, а также на стоимость оборудования составляются по МДС 81-35. 2004 (смотри приложения)

В случаях, когда в соответствии с проектными решениями осуществляются разборка конструкций или снос зданий и сооружений по конструкциям, материалам и изделиям, пригодным для повторного применения, за итогом локальных сметных расчетов (смет) на разборку, снос (перенос) зданий и сооружений справочно приводятся возвратные суммы, т.е. суммы, уменьшающие размеры выделяемых заказчиком капитальных вложений. Эти суммы не исключаются из итога локального сметного расчета (сметы) и из объема выполненных работ. Они показываются отдельной строкой под названием "В том числе возвратные суммы" и определяются на основе приводимых также за итогом расчета (сметы) номенклатуры и количества, получаемых для последующего использования конструкций, материалов и изделий. Стоимость таких конструкций, материалов и изделий в составе возвратных сумм определяется по цене возможной реализации за вычетом из этих сумм расходов по приведению их в пригодное для использования состояние и доставке в места складирования.

В случае невозможности использования или реализации материалов от разборки или попутной добычи, подтвержденной соответствующими документами, их стоимость в возвратных суммах не учитывается.

Конструкции, материалы и изделия, учитываемые в возвратных суммах, следует отличать от так называемых оборачиваемых материалов (опалубка, крепление и т.п.), применяемых в соответствии с технологией строительного производства по несколько раз при выполнении отдельных видов работ. Неоднократная их оборачиваемость учтена в сметных нормах и составляемых на их основе расценках на соответствующие конструкции и виды работ.

Стоимость оборудования, мебели и инвентаря включается в локальные сметные расчеты (сметы) в соответствии с принятыми положениям.

Технической основой для составления локальных смет являются перечни видов и объёмов работ, технические схемы и описания их производства, предусмотренные рабочим проектом (рабочей документацией). Определение объёмов работ по видам и конструктивным элементам производится по чертежам рабочего проекта, рабочей документации и другим проектным данным или принимаются из ведомостей объёмов соответствующих работ. Величина необходимых прямых затрат также определяется на основании проектных решений о видах, характере и назначении этих затрат, с учётом геологических, гидрогеологических, топографических, почвенных и климатических условий табл.(3.7)

После определения объёмов работ следует приступить к составлению сметы. В смете показываются виды и объёмы работ, производится расчёт сметной стоимости с указанием источника обоснования принятой единичной сметной стоимости. Сметная стоимость отдельных видов работ определяется как произведение объёма, подлежащих выполнению работ, на их единичную сметную цену.

Таблица 3.7

Ведомость объемов работ

	Наименование работ и затрат, единица измерения
	Количество единиц измерения
	Формула подсчета объемов работ

	1
	2
	3

	
	
	


3.5.2. Объектные сметные расчеты (сметы).


Объектные сметные расчеты (сметы) являются сметными документами, на основе которых осуществляются расчеты между заказчиками и подрядчиками по сметной стоимости строительной продукции отдельного объекта. Объектные сметные расчеты (сметы) в дальнейшем подлежат уточнению на основе рабочей документации.


Объектные сметные расчеты (сметы) определяют сметную стоимость строительства крупных производственных объектов, групп однородных объектов, объектов жилищного и культурно- бытового назначения, встроенных и пристроенных к домам объектов торговли, общественного питания, бытового обслуживания населения; водохранилищ, магистральных и межхозяйственных каналов; коллекторов с сооружениями; стоимостные затраты на внутрихозяйственную оросительную и коллекторно-дренажную сеть с сооружениями; на культуртехнические работы; на приобретение дождевальной техники; на дороги и т.п.


Объектные сметные расчеты (сметы) составляются в текущем уровне цен в соответствии с МДС81-35. 2004 (см. приложения) и, согласовываются в установленном порядке с подрядными организациями, утверждаются заказчиком. Они служат основанием для определения сметной стоимости строительной продукции. В них объединяются все итоговые затраты из локальных смет по соответствующим графам сметной стоимости, составляемых по отдельным частям проекта.


Объектный сметный расчет (смета) содержит 10 вертикальных граф. В графе 2 указываются номера сметных расчетов, которые используются для начисления стоимости работ или затрат по всему объекту, перечисленных в графе 3. В графах 4 и 5 указывается сметная стоимость отдельно строительных и монтажных работ, рассчитанных по соответствующим прейскурантам, укрупненным сметным показателем или другим источникам. В графе 6 отдельно приводятся стоимость технического оборудования, приспособлений и инвентаря, необходимых в процессе эксплуатационной деятельности объекта и предусмотренного проектом и локальной сметой. В графе 7 даются стоимостные показатели прочих работ, связанных с производством работ в зимнее время, применением сдельно-премиальной оплаты труда, организационным набором рабочих и др., если сводным сметным расчетом предусмотрено их разделение по объектам. В графе 8 отражается общая сметная стоимость строительства. В графе 10 указываются показатели единичной стоимости работ.

Объектная смета не составляется, если по объекту имеется только один вид работ. В этом случае в сводную смету отдельной строкой включается стоимость этого вида работ (затрат), определённая по локальной смете.

На основе смет, составляемых по каждому объекту или локальных смет, не входящих в объектные сметные расчеты (сметы), формируется сводный расчет в целом по проекту.

3.5.3. Сводный сметный расчет (ССР) стоимости строительства

Сводный сметный расчет стоимости строительства предприятий, зданий, сооружений, их очередей составляются на основе объектных сметных расчетов, объектных смет и сметных расчетов на отдельные виды затрат в том числе и локальных смет.

Сводный сметный расчет стоимости строительства является документом, определяющим сметный лимит средств, необходимых для полного завершения строительства всех объектов, предусмотренных проектом. Утвержденный в установленном порядке сводный сметный расчет стоимости строительства служит основанием для определения лимита капитальных вложений и открытия финансирования строительства. Сводные сметные расчеты стоимости

строительства составляются и утверждаются отдельно на производственное и непроизводственное строительство.

Сводный сметный расчет стоимости к проекту на строительство предприятия, здания, сооружения или его очереди составляется в соответствии с МДС81-35. 2004 (см. приложения). В него включаются отдельными строками итоги по всем объектным сметным расчетам (сметам) без сумм на покрытие лимитированных затрат, а также сметным расчетам на отдельные виды затрат. Позиции сводного сметного расчета стоимости строительства предприятий, зданий и сооружений должны иметь ссылку на номер указанных сметных документов. Сметная стоимость каждого объекта, предусмотренного проектом, распределяется по графам, обозначающим сметную стоимость "строительных работ", "монтажных работ", "оборудования, мебели, инвентаря", "прочих затрат" и "общая сметная стоимость".

Сводный сметный расчет на строительство составляется в текущем уровне цен.

В сводных сметных расчетах стоимости производственного и жилищно-гражданского строительства средства распределяются по 12 главам.

1. "Подготовка территории строительства".

2. "Основные объекты строительства".

3. "Объекты подсобного и обслуживающего назначения".

4. "Объекты энергетического хозяйства".

5. "Объекты транспортного хозяйства и связи".

6. "Наружные сети и сооружения водоснабжения, канализации, теплоснабжения и газоснабжения".

7. "Благоустройство и озеленение территории".

8. "Временные здания и сооружения".

9. "Прочие работы и затраты".

10. "Содержание дирекции (технического надзора) строящегося предприятия".

11. "Подготовка эксплуатационных кадров".

12. "Проектные и изыскательские работы, авторский надзор".

Распределение объектов, работ и затрат внутри глав производится согласно сложившейся для соответствующей отрасли народного хозяйства номенклатуре сводного сметного расчета стоимости строительства. При наличии нескольких видов законченных производств или комплексов, каждый из которых имеет несколько объектов, внутри главы может быть осуществлена группировка по разделам, наименование которых соответствует названию производств (комплексов).

Для отдельных отраслей народного хозяйства, промышленности и видов строительства на основании нормативных документов по проектированию, утверждаемых министерствами и другими федеральными органами исполнительной власти, наименование и номенклатура глав сводного сметного расчета могут быть изменены.

Для объектов капитального ремонта жилых домов, объектов коммунального и социально-культурного назначения в составе сводного сметного расчета средства рекомендуется распределять по 9 главам.

1. "Подготовка площадок (территории) капитального ремонта".

2. "Основные объекты".

3. "Объекты подсобного и обслуживающего назначения".

4. "Наружные сети и сооружения (водоснабжения, канализации, теплоснабжения, газоснабжения и т.п.)".

5. "Благоустройство и озеленение территории".

6. "Временные здания и сооружения".

"Прочие работы и затраты".

8. Технический надзор".

9. "Проектные и изыскательские работы, авторский надзор".

Сводный сметный расчет составляется в целом на строительство независимо от числа генеральных подрядных строительно-монтажных организаций, участвующих в нем. Сметная стоимость работ и затрат, подлежащих осуществлению каждой генеральной подрядной организацией, оформляется в отдельную ведомость, составляемую применительно к форме сводного сметного расчета.

К сводному сметному расчету, предъявляемому на утверждение в составе проекта, прилагается пояснительная записка. В пояснительной записке приводится:

- месторасположение строительства;


-перечень каталогов сметных нормативов, принятых для составления смет на строительство;


-наименование генеральной подрядной организации (в случае, если она известна);


-нормы накладных расходов (для конкретной подрядной организации или по видам строительства);


-нормы сметной прибыли;

-Особенности определения сметной стоимости строительных работ для данной стройки;


-особенности определения сметной стоимости оборудования и его монтажа для данной стройки;


-особенности определения для данной стройки средств по гл. 8 - 12 сводного сметного расчета;


-расчет распределения средств по направлениям капитальных вложений (для жилищно-гражданского строительства);


-другие сведения о порядке определения стоимости, характерные для данной стройки, а также ссылки на соответствующие решения правительственных и других органов государственной власти по вопросам, связанным с ценообразованием и льготами для конкретного строительства.

В сводном сметном расчете стоимости строительства в графах 4-8 приводятся следующие итоги:

-
-по каждой главе (при наличии в главе разделов - по каждому разделу);


-по сумме глав 1-7, 1-8, 1-9, 1-12;

-
-после начисления суммы резерва средств на непредвиденные работы и затраты - "Всего по сводному сметному расчету".

В сводном сметном расчете капитального ремонта приводятся итоговые данные:


-по каждой главе;


-по сумме глав 1-5, 1-6, 1-7,1-9;


-после начисления суммы резерва средств на непредвиденные работы и затраты - "Всего по сводному сметному расчету".

Каждая позиция сводного сметного расчёта должна иметь ссылку на номер объектной, локальной сметы или расчёт на отдельные виды затрат.

3.5.3.1.Определение средств по главе 1 ССР "Подготовка территории строительства"

В главу 1 "Подготовка территории строительства" включаются средства на работы и затраты, связанные с отводом и освоением застраиваемой территории. Размер средств должен учитывать также стоимость работ, необходимых для размещения, на подготавливаемой территории временных зданий и сооружений. Стоимость работ и затрат, включаемая в главу 1, определяется на основе проектных объемов и действующих расценок. К этим работам и затратам относятся:

См. лист

отвод земельного участка, выдача архитектурно – планировочного задания и выделение красных линий застройки (определяются на основе расчёта);

разбивка основных осей зданий и сооружений и закрепление их пунктами и знаками;

освобождение территории строительства имеющихся на ней строений, лесонасаждений, промышленных отвалов и других мешающих предметов, переселение жильцов из сносимых домов, перенос и переустройство инженерных сетей, коммуникаций, сооружений, путей и дорог снятие и хранение плодородного слоя почвы и т.п.; 

компенсация стоимости сносимых (переносимых) строений и насаждений, принадлежащих организациям и (или) физическим лицам.

осушение территории стройки, проведение и ней других мероприятий, связанных прекращением или изменением условий водопользования, а также с защитой окружающей среды и ликвидацией неблагоприятных условий строительства;

затраты на разминирование территории строительства в районах бывших боевые действий;

плата за аренду земельного участка, предоставляемого на период проектирования строительства объекта;

приведение земельных участков, предоставленных во временное пользование на период строительства, в состояние, пригодное использования в сельском, лесном, рыбном хозяйстве, или для других целей в соответствии проектом восстановления (рекультивации) нарушенных земель; 

плата за землю при изъятии (выкупе) земельного участка для строительства, а так выплата земельного налога (аренды) в период строительства;

затраты, связанные с оплатой работ (услуг) выполняемых коммунальными эксплуатационными организациями, по выдаче; исходных данных на проектирование, технических условий и требований на присоединение проектируемых объектов к инженерным сетям коммуникациям общего пользования, а также проведению необходимых согласований проектных решений;

затраты, снизанные с выполнением требованию органов местного самоуправления исполнительной контрольной съемки построенных инженерных сетей;

затраты, связанные с выполнением археологических раскопок в пределах строительной площадки;

возмещение собственникам земельных участков, землепользователям, землевладельцам и арендаторам земельных участков убытков, причиненных изъятием или временным занятием земельных участков, ограничением собственников земельных участков землепользователей, землевладельцев и арендаторов земельных участков, либо ухудшением качества земель в результате других лиц.

Стоимость работ, включаемая в главу 1, определяется на основе проектных объемов и действующих норм и расценок. Рекомендации по определению размера отдельных видов затрат, учитываемых в главе 1 сводных сметных расчетов стоимости строительства, приведены в приложении № 6 МДС 81 – 35.2004

В размере средств, рекомендуется учитывать стоимость работ, необходимых для размещения на подготавливаемой территории временных зданий и сооружений.

3.5.3.2. Формирование стоимости строительства по главам 2-7 сводного сметного расчета.

В главу 2 «Основные объекты строительства» включается сметная стоимость зданий, сооружений и видов работ основного производственного назначения.

В главу 3 «Объекты подсобного и обслуживающего назначения» включается сметная стоимость объектов подсобного и обслуживающего назначения:

для промышленного строительства здания ремонтно-технических мастерских, заводоуправлений, эстакады, галереи, складские помещения и др.;

для жилищно-гражданского строительства - хозяйственные корпуса, проходные, теплицы в больничных и научных городках, мусоросборники и др., а также стоимость зданий и сооружений культурно-бытового назначения, предназначенных для обслуживания работающих (отдельно стоящие поликлиники, стоповые, магазины, объекты бытового обслуживания населения, другие объекты), расположенные в пределах территории, отведенной для строительства предприятий.

В том случае, когда разрабатывается отдельный проект со сводным сметным расчетом стоимости строительства таких объектов, как котельная, линия электроснабжения, тепловые сети, благоустройство, дороги и другие, который обычно указываются в главах 3-7 сводного сметного расчета к комплексному проекту, сметная стоимость этих объектов  включаться в главу 2 в качестве основных объектов. 

В главах 4-7 включаются объекты, перечень которых соответствует наименованиям глав.

В том случае, когда разрабатывается отдельный проект со сводным сметным расчетом стоимости строительства таких объектов, как котельная, линия электроснабжения, тепловые сети, благоустройство, дороги и другие, которые обычно указываются в гл. 3 - 7 сводного сметного расчета к комплексному проекту, сметная стоимость этих объектов должна включаться в гл. 2 в качестве основных объектов.

В главе 4 «Объекты энергетического хозяйства» включаются затраты на строительство трансформаторных подстанций, высоковольтных линий, электростанций и др.

В главу 5 «Объекты транспортного хозяйства и связи» включаются затраты на устройство дорог, дорожных сооружений, линий телефонной и радиосвязи, других инженерных коммуникаций.

В главу 6 «Наружные сети и сооружения водоснабжения канализации, теплоснабжения и газоснабжения» включаются затраты на внешние сети газоснабжения, водоснабжения, теплоснабжения, канализации, водоподъёмные и очистные сооружения, артезианские колодцы.

В главу 7 «Благоустройство и озеленение территории» включаются расходы на благоустройство территории: озеленение, устройство тротуаров, архитектурное оформление, малые архитектурные формы и пр.

3.5.3.3. Определение размера средств на временные здания и сооружения (глава 8 ССР).

В главе 8 «Временные здания и сооружения» включаются средства на строительство и разборку титульных временных зданий и сооружений (специально возводимых или приспособляемых на период строительства производственных, складских, вспомогательных, жилых и общественных зданий и сооружении, необходимых для производства строительно-монтажных работ и обслуживания работников строительства). Рекомендуемый перечень работ и затрат, относящихся к титульным временным зданиям и сооружениям, приведен в приложении № 7 МДС 81 – 35.2004.

Размер средств, предназначенных для возведения титульных зданий и сооружений, может определяться:

по расчету, основанному на данных ПОС в соответствии с необходимым набором титульных временных здании и сооружений;

по нормам, приведенным в Сборнике сметных норм затрат на строительство временных зданий и сооружений ГСН 81-05-01-2001 и ГСНр 81-05-01-2001), в процентах от сметной стоимости строительных (ремонтно - строительных) и монтажных работ по итогам глав 1-7 (1-5) свободного сметного расчёта и дополнительными затратами не учтёнными сметными нормами.

Одновременное использование указанных способов не рекомендуется.

Определенная одним из вышеуказанных способов сумма средств включается в графы 4, 5 и 8 образца № 1.

Расчеты за временные здания и сооружения могут производиться по установленным нормам или за фактически построенные временные здания и сооружения. При этом расчеты за фактически построенные временные здания и сооружения производятся на основе проектно-сметной документации, а по установленной норме - в соответствии с договорными условиями.

МДС 81-35.2004

Рекомендуемый перечень работ и затрат, относящихся к титульным временным зданиям и сооружениям, которые учтены сметными нормами.


1. Временное приспособление вновь построенных постоянных зданий и сооружений для обслуживания работников строительства, восстановление и ремонт их по окончании использования.


2. Аренда и приспособление существующих помещений с последующей ликвидацией обустройств.


3. Временное приспособление вновь построенных и существующих постоянных зданий и сооружений для производственных нужд строительства, восстановление и ремонт их по окончании использования.


4. Перемещение конструкций и деталей производственных, складских, вспомогательных, жилых и общественных контейнерных и сборно-разборных мобильных (инвентарных) зданий и сооружений на строительную площадку, устройство оснований и фундаментов, монтаж с необходимой отделкой, монтаж оборудования, ввод инженерных сетей, создание и благоустройство временных поселков (в том числе вахтовых), разборка и демонтаж, восстановление площадки, перемещение конструкций и деталей на склад.


5. Амортизационные отчисления (арендная плата), расходы на текущий ремонт мобильных (инвентарных) зданий контейнерного сборно-разборного типа.


6. Временные материально-технические склады на строительной площадке закрытые (отапливаемые и не отапливаемые) и открытые для хранения материалов, конструкций и оборудования, поступающих для данной стройки.


7.Временные обустройства (площадки с типом покрытия, установленным ПОСом, платформы и др.) для материалов, изделий, конструкций и оборудования, а также для погрузочно-разгрузочных работ.


8. Временные производственные мастерские многофункционального назначения (ремонтно-механические, арматурные, столярно-плотничные и др.).


9. Электростанции (для нужд электроснабжения титульных временных зданий и сооружений и освещения территории строительной площадки), трансформаторные подстанции, котельные, насосные, компрессорные, водопроводные, канализационные, калориферные, вентиляторные (приобретение, монтаж и затраты на эксплуатацию) и т.п. здания (сооружения) временного пользования, включая пусконаладочные работы.


10. Временные станции для отделочных работ.


11. Временные установки для очистки и обеззараживания поверхностных источников водоснабжения.


12. Временные камнедробильно-сортировочные установки, бетонорастворные узлы и установки для приготовления бетона и раствора с обустройствами на территории строительства или передвижные на линейном строительстве.


13. Временные установки для приготовления грунтов, обработанных органическими и неорганическими вяжущими, временные цементно-бетонные и асфальтобетонные заводы для приготовления бетонных и асфальтобетонных смесей с битумохранилищами и т.п.


14. Полигоны для изготовления железобетонных и бетонных изделий и доборных элементов с пропарочными камерами.


15. Площадки, стенды для укрупнительной и предварительной сборки оборудования.


16. Звеносборочные базы для сборки звеньев железнодорожного пути.


17. Здения и обустройства во временных карьерах, кроме дорог.


18. Временные конторы строительных участков, поездов, строительно-монтажных управлений и подобных организаций.


19. Временные лаборатории для испытаний строительных материалов и изделий на строительных площадках.


20. Временные гаражи.


21. Временные сооружения, связанные с противопожарными мероприятиями.


22. Устройство оснований и фундаментов под машины и механизмы (кроме устройства оснований для обеспечения устойчивой работы сваебойного оборудования при забивке свай и подкрановых путей для грузоподъемных кранов).


23. Специальные и архитектурно оформленные заборы и ограждения из сборных железобетонных или металлических конструкций.


24. Устройство и содержание временных железных, автомобильных и землевозных дорог и проездов, проходящих по стройплощадке или трассе, в том числе соеденительных участков между притрассовой дорогой и строящимся линейным сооружением, с искусственными сооружениями, эстакадами и переездами. Разборка дорог и проездов.


25. Устройство временных подвесных дорог и кабель-кранов для перемещения материалов и деталей, а также разборка их.


26. Устройство и разборка временных коммуникаций для обеспечения электроэнергией, водой, теплом, сетей связи и других коммуникаций, проходящих по стройплощадке.

Размер средств, предназначенных для возведения титульных зданий и сооружений, в соответствии с правилами, предусмотренными СП 81-01-94, может определяться:


-по расчету, основанному на данных ПОС. в соответствии с необходимым набором титульных временных зданий и сооружений;


-по нормам, приведенным в ГСН 81-05-01-2001 "Сборник сметных норм затрат на строительство временных зданий и сооружений" в процентах от сметной стоимости строительных и монтажных работ по итогам глав 1-7 сводного сметного расчета.

Одновременное использование указанных способов не допускается. Определенная одним из вышеуказанных способов сумма средств включается в графы 4, 5 и 8 сводного сметного расчета (формы № 1).

Нормы затрат по временным зданиям и сооружениям, применяемые для объектов, строящихся в г. Москве, приведены в МТСН 81.10-98 и исчисляются в процентах от сметной стоимости строительно-монтажных работ глав 1-7 сводного сметного расчета (табл. 3.8).

Расчеты между заказчиками и подрядчиками за временные здания и сооружения в соответствии с договором подряда могут производиться по установленной норме или за фактически построенные временные здания и сооружения. Возвратные суммы от реализации материалов и деталей, полученных от разборки временных зданий и сооружений, определяются расчетами но ценам возможной реализации за вычетом расходов по приведению их в пригодное состояние и доставке в места складирования, или применяются в размере 15 % затрат по этой главе и записываются отдельной строкой за итогом сводного сметного расчёта.

Таблица 3.8

Нормы затрат на временные здания и сооружения по ГСН 81-05-01-2001

	№ п.п.
	Наименование видов строительства предприятий, зданий и сооруже​ний
	Сметная норма, % от стоимости СМР по итогам глав 1 -7 (графы 4 и 5) свободного

сметного расчета

	
	3. Транспортное строительство
	

	3.5.1
	Автомобильные дороги общегосударственного значения и местные (с твердым покрытием) 1-4 категории без тоннелей и мостов длиной более 50 м при использовании для строительства дорог временных передвижных асфальтобетонных и цементобетонных заводов
	6.4

	3.5.2.
	Автомобильные дороги общегосударственного значения и местные (с твердым покрытием) 1-4 категории без тоннелей и мостов длиной более 50 м при использовании для строительства дорог временных передвижных асфальтобетонных и цементобетонных заводов
	4.1

	
	4. Жилищно-гражданское строительство в городах и рабочих поселках
	

	4.1
	Жилые дома и благоустройство:
	

	4.1.1
	Жилые дома, в том числе со встроенными помещениями: магазинами, прачечными помещениями и т.д. (включая наружные сети и благоустройство)
	1.1

	4.1.2
	Микрорайоны, кварталы, комплексы жилых и общественных зданий (включая наружные сети и благоустройство)
	1.2

	4.1.3
	Благоустройство городов и поселков (включая работы по устройству

улиц, проездов, тротуаров, зеленых насаждений)
	1.5

	4.2
	Школы, детские сады, ясли, магазины, административные здания,
	1.8

	4.3
	кинотеатры, театры, картинные галереи и другие здания гражданского строительства
	

	4.4
	Учебные и лечебные здания и сооружения, научно-исследовательские, конструкторские и проектные институты
	1.8

	4.5
	Объекты коммунального назначения (бани, прачечные, крематории)
	1.6

	4.6
	Наружные сети водопровода, канализации, тепло- и газоснабжения в черте города (линейная часть)
	1.5

	4.9
	Водоснабжение и канализация городов (комплекс инженерных сооружений в составе трубопроводов, насосных станций, очистных сооружений и т.п.)
	2.4

	
	Санатории, дома отдыха, турбазы, пансионаты, профилактории, пионерские лагеря
	2.3

	5.4
	5.Прочис виды строительства
	

	5,5
	Сельскохозяйственное строительство, включая жилищное и гражданское строительство в сельской местности (кроме строительства автомобильных дорог и электрофикацни)
	3.1

	5.6
	Водохозяйственное строительство и гидротехнические сооружения, рыбоводно-мелиоративные и прудовые сооружения рыбхозов, рыбоводных заводов по воспроизводству рыбных запасов и нерестово-выростных хозяйств
	4.6

	5.6.1
	Магистральные трубопроводы вне городов:
	

	5.6.2
	Водоснабжение, канализация
	2.9

	5.6.2.2
	Газопроводы и нефтепроводы, площадочные сооружения (компрессорные и насосные станции, газораспределительные станции)
	7.2

	5.6.3
	Линейная часть (включая электрохимизацию и технические линии связи)
	2.7

	5.7
	Тепловые сети
	2.2

	
	Очистные сооружения, водопроводные и канализационные станции, возводимые по самостоятельному проекту
	3.8


Нетитульные временные здания и сооружения учитываются в составе норм накладных расходов, к ним относятся:


-приобъектные конторы и кладовые прорабов и мастеров;


-складские помещения и навесы при объекте строительства;


-пастилы, стремянки, лестницы, переходные мостики, ходовые доски, обноски при разбивке зданий;


-душевые, кубовые, неканализованные уборные и помещения для обогрева рабочих


-сооружения, приспособления и устройства по технике безопасности;


-леса и подмости, не предусмотренные в сметных нормах на строительные работы;


- временные разводки от магистральных и разводящих сетей электроэнергии, воды, пара, газа и воздуха в пределах рабочей зоны территории (в пределах 25 метров от периметра зданий или осей линейных сооружений);

· расходы, связанные с приспособлением строящихся и существующих на строительных площадках зданий, вместо строительства указанных выше (нетитульных) временных зданий и сооружений.

3.5.3.4. Определение размера средств, включаемых в главу 9 ССР «Прочие работы и затраты»
В главу 9 «Прочие работы и затраты» свободного расчёта на строительство включаются средства на основные виды прочих работ и затрат в текущем уровне цен. Основные виды работ и затрат, а также правила и порядок определения стоимости работ приведены в таблице. Для специфических условий строительства по согласованию с заказчиком и при соответствующем обосновании в гл.9 могут учитываться другие виды прочих затрат.

В случае необходимости возможно подразделение отдельных затрат по главе 9 на «затраты подрядчика» и «затраты заказчика» (см. приложение № 8 к МДС 81 – 35.2004).

По главе 9.1 «Дополнительные затраты при производстве строительно-монтажных работ в зимнее время" дополнительные затраты определяются по ГСН 81-05-02-2001 "Сборник сметных норм дополнительных затрат при производстве строительно-монтажных работ в зимнее время" в процентах от сметной стоимости строительных и монтажных работ, выполненных при положительной температуре окружающей среды, по итогам глав 1 - 8 свод​ного сметного расчета стоимости строительства в зависимости от температурной зоны. В сборнике приведены два раздела. Раздел I "Сметные нормы по видам строительства" и раздел II "Сметные нормы дополнительных затрат по конструкциям и видам работ"

Нормы раздела I используется при составлении сметной документации и определении сметного лимита на дополнительные затраты, связанные с производством работ в зимнее время, а также для расчетов за выполненные работы между заказчиком и исполнителем.

Нормы раздела II используется при осуществлении расчетов за выполненные строительные и монтажные работы между генподрядными и субподрядными организациями независимо от ведомственной принадлежности. 

В главе 2 ГСН 81-05-02-2001 приводятся нормы затрат па временное отопление отдельных законченных вчерне зданий в течение отопительного периода (или их частей) для производства внутри зданий строительных и монтажных работ, которые согласно техническим условиям и правилам производства работ необходимо выполнять при положительной температуре. Затраты определяются исходя из проектных данных о строительном объеме зданий и необходимой по проекту организации строительства продолжительности отопления.

В табл. 3.9 приведены сметные нормы дополнительных затрат для строительства жилых и общественных зданий.

Нормы дополнительных затрат при производстве строительно-монтажных работ в зимнее время" по ГСН 81 -05-02-2001

Таблица 3.9
	Вид строительства
	Температурные зоны

	
	I
	II
	III
	IV
	V
	VI
	VII
	VIII

	11. Строительство жилых и общественных зданий

	11.1. Жилые здания крупнопанельные и объемно-блочные
	0.3
	0.5
	1.0
	1.4
	1.8
	2.9
	4.0
	4.7

	11.2. Жилые здания кирпичные и из

блоков
	0.4
	0.7
	1.2
	1.7
	2.2
	3.7
	4.4
	5.8

	11.3. Жилые здания деревянные
	0.4
	0.8
	1.2
	1.9
	2.5
	4.2
	4.4
	5.4

	11.4. Здания общественного назначения (школы, учебные заведения, детские сады и ясли, больницы и санатории, дома отдыха, и др.) и объекты коммунального хозяйства
	0.5
	1.0
	1.5
	2.2
	3.0
	4.0
	6.5
	7.5

	14.4. Посадка и пересадка деревьев и кустарников с подготовкой посадочных мест (включая стоимость деревьев и кустарников)
	0,7
	1,8
	3,9
	5,6
	6,84
	13,4
	-
	-


3.5.3.5. Определение размера средств на содержание службы заказчика-застройщика (единого заказчика, дирекции строящегося предприятия) и технического надзора (глава 10 ССР)

В главу 10 «Содержание службы заказчика-застройщика (технического надзора) строящегося предприятия» включаются в графы 7 и 8 средства на содержание аппарата заказчика-застройщика (единого заказчика, дирекции строящегося предприятия) и технического надзора как для строительства, так и при выполнении ремонтных и реставрационных работ. В отдельных случаях, при соответствующих расчетных обоснованиях, допускается установление индивидуальных нормативов для конкретной стройки или службы заказчика-застройщика, согласованных в установленном порядке.

3.5.3.6. Определение размера средств на подготовку эксплуатационных кадров для строящихся предприятий (глава 11 ССР)

В главу 11 «Подготовка эксплуатационных кадров» включаются (в графы 7 и 8) средства на подготовку эксплуатационных кадров для вновь строящихся и реконструируемых предприятий, определяемые расчетами исходя из:

· количества и квалифицированного состава рабочих, обучение которых намечается осуществить в учебных центрах, учебно-курсовых комбинатах, технических школах, учебных полигонах, непосредственно на предприятиях с аналогичными производствами и т.п.;

· сроков обучения;

· расходов на теоретическое и производственное обучение рабочих кадров;

· заработной платы (стипендии) обучающихся рабочих с начислениями к ней;

· стоимости проезда обучаемых до места обучения (стажировки) и обратно;

· прочих расходов, связанных с подготовкой указанных кадров.

3.5.3.7. Определение размера средств на проектно-изыскательские работы,

авторский надзор (глава 12 ССР)

В главу 12 «Проектные и изыскательские работы, авторский надзор» включаются (в графы 7 и 8) средства на:

· выполнение проектно-изыскательских работ (услуг) – раздельно на проектные и изыскательские;

· проведение авторского надзора проектных организаций за строительством;

· проведение экспертизы предпроектной и проектной документации;

· испытание свай, проводимое подрядной строительно-монтажной организацией в период разработки проектной документации по техническому заданию заказчика строительства;

· подготовку тендерной документации.

Стоимость проектных и изыскательских работ для строительства определяется на основе справочников базовых цен с использованием индексов изменения стоимости проектных и изыскательских работ (утвержденных в установленном порядке) и включается в графы 7 и 8 сводного сметного расчета.


Средства на проведение авторского надзора проектных организацый за строительством (ремонтом) рекомендуется определять расчетом в текущем (прогнозном) уровне цен, но не более 0,2 % от полной сметной стоимости ,учтенной в главах 1-9 сводного сметного расчета, и включаются в графы 7 и 8 сводного сметного расчета.


Необходимость проведения авторского надзора определяется заказчиком.


Стоимость экспертизы предпроектной и проектной документации определяется в установленном порядке.


Средства, связанные с испытанием свай, проводимым подрядной строительно-монтажной организацией в период разработки проектной документации по техническому заданию заказчика строительства (приобретение свай, их транспортировка и погружение в основание, устройство приспособлений для нагрузки, испытаний свай в грунте динамической и статической нагрузками, осуществление технического руководства и наблюдения в период испытаний, обработка данных испытаний и другие связанные с этим затраты в текущем (прогнозном) уровне цен), определяются сметным расчетом на основании проектных данных и сборников сметных норм и расценок на строительные конструкции и работы с начислением накладных расходов и сметной прибыли. Эти средства включаются в графы 4 и 8 сводного сметного расчета на строительство.


Средства, связанные с разработкой тендерной документации, определяются расчетом и учитываются в графах 7 и 8 сводного сметного расчета.


Образцы оформления сметной документации на проектные (изыскательские) работы приведены в приложении № 3 (образцы 1п, 2п, 3п).

3.5.3.8. Резерв средств на непредвиденные работы и затраты.


В сводный сметный расчет стоимости строительства включается резерв средств на непредвиденные работы и затраты, предназначенный для возмещения стоимости работ и затрат, потребность в которых возникает в процессе разработки рабочей документации или в ходе строительства в результате уточнения проектных решений или условий строительства по объектам (видам работ), Предусмотренным в утвержденном проекте.


Резерв средств на непредвиденные работы и затраты определяется от итога глав 1-12 (1-9 по объектам капитального ремонта) и показывается отдельной строкой с распределением по графам 4-8 в зависимости от стадии проектирования.


Резерв средств может определяться в размере не более 2 % для объектов социальной сферы и не более 3 % - для объектов производственного значения.


По уникальным и особо сложным объектам строительства размер средств на непредвиденные работы и затраты может быть установлен в размере до 10 % по согласованию с соответствующим уполномоченным федеральным органом исполнительной власти в области строительства.


При составлении сметных расчетов по объектам-аналогам и другим укрупненным нормативам на предпроектной стадии резерв средств на непредвиденные работы и затраты возможно принимать в размере до 10 %.


Резерв средств на непредвиденные работы и затраты предназначен для компенсации дополнительных затрат, связанных с:

· уточнением объемов работ по рабочим чертежам, разработанным после утверждения проекта (рабочего проекта);

· ошибками в сметах, включая арифметические, выявленных после утверждения проектной документации;

· изменениями проектных решений в рабочей документации и т.д.

При расчетах за выполненные работы по договорам с установленной твердой договорной ценой, резерв средств на непредвиденные работы и затраты в актах приемки выполненных работ не расшифровывается и оплачиваются заказчиком по норме, согласованной при формировании договорной цены.

3.5.3.9. Средства на возмещение затрат, возникающих в связи с введением в действие новых нормативных актов.

Дополнительные средства на возмещение затрат, выявившихся после утверждения проектной документации в связи с введением в действие новых нормативных актов, рекомендуется включать в сводный сметный расчет отдельной строкой (в соответствующие главы) с последующим изменением итоговых показателей стоимости строительства.

При составлении смет на дополнительные работы, выявленные в процессе строительства (ремонта), резерв средств на непредвиденные работы и затраты не учитывается.

3.5.3.10. Средства, предусматриваемые за итогом 

сводного сметного расчета

За итогом сводного сметного расчета стоимости строительства рекомендуется указывать возвратные суммы, учитывающие стоимость:

· от реализации заказчиком материалов и деталей, полученных от разборки временных зданий и сооружений, определяемые расчетами по ценам возможной реализации за вычетом расходов по приведению их в пригодное состояние и доставке в места складирования;

· материалов и деталей, получаемых от разборки конструкций, сноса и переноса зданий и сооружений, в размере, определяемом по расчету;

· мебели, оборудования и инвентаря, приобретенных для меблировки жилых и служебных помещений для иностранного персонала, осуществляющего шефмонтаж оборудования;

· материалов, получаемых в порядке попутной добычи.

Перечисленные материально-технические ресурсы находятся в распоряжении заказчика.

Возвратные суммы, приводимые за итогом сводного сметного расчета, слагаются из итогов возвратных сумм, показанных справочно в объектах и локальных сметных расчетах (сметах).

Суммарную по итогам объектных и локальных расчетов и смет балансовая (остаточная) стоимость оборудования, демонтируемого или переставляемого в пределах действующего реконструируемого или технически перевооружаемого предприятия. В этом случае технико-экономические показатели проекта определяются с учетом полной стоимости строительства, включающей также стоимость переставляемого оборудования.

Суммы средств на долевое участие предприятий и организаций в строительстве объектов общего пользования или обще узловых объектов.

Итоговые данные о распределении общей сметной стоимости строительства микрорайона или комплекса жилых, общественных зданий по направлениям капитальных вложений в случае, когда в составе этого строительства предусмотрены встроенные, пристроенные или отдельно стоящие здания и сооружения, относящиеся к различным направлениям капитальных вложений.

Сметная стоимость сооружений, устройств и отдельных работ, общих для всех объектов, входящих в состав микрорайона или комплекса, распределяется:

· по внутриквартирным (дворовым) сетям водоснабжения, канализации, тепло- и энергоснабжения и др. – пропорционально потребности объектов;

· по благоустройству и озеленению территории – пропорционально площадям участков;

· в других случаях – пропорционально общей площади зданий (сооружений).

Расчет распределения средств по направлениям капитальных вложений рекомендуется приводить в составе пояснительной записки к сводному сметному расчету стоимости строительства.

Суммы налога на добавленную стоимость (НДС).

Сумма средств по уплате НДС принимается в размере, устанавливаемом законодательством Российской Федерации, от итоговых данных по сводному сметному расчету на строительство и показывается отдельной строкой (в графах 4-8) под наименованием «Средства на покрытие затрат по уплате НДС».

В тех случаях, когда по отдельным видам объектов строительства законодательством Российской Федерации установлены льготы по уплате НДС, в данную строку включаются только средства, необходимые для возмещения затрат подрядных строительно-монтажных организаций по уплате ими НДС поставщикам материальных ресурсов и другим организациям за оказание услуг (в том числе по проектно-изыскательским работам). Размер этих средств определяется расчетом в зависимости от структуры строительно-монтажных работ.

3.5.4. Включение средств на отдельные виды затрат.

Средства на выполнение работ, связанных с осуществлением архитектурно- художественных решений (произведений) в натуре силами строительных организаций, включаются в графу 4 объектного сметного расчета (сметы) и соответственно сводного сметного расчета стоимости строительства на основе отдельно составленного локального сметного расчета (сметы) на указанные работы.

Средства на осуществление затрат по созданию на объектах строительства художественных произведений, выполненных силами творческих организаций, определяются в аналогичном порядке, но с включением в графу «прочих затрат» (гр.7)сметных документов.

Стоимость художественных произведений станкового характера и изделий декоративно-прикладного искусства, которые являются предметами убранства внутри помещений (отдельно висящие картины, эстампы, скульптуры, вазы, декоративные тарелки и т.п.); так же, как и других предметов, свободно размещаемых внутри здания или сооружения (мебель, напольные и настольные светильники и часы, ковры, занавеси и т.п.), учитывается в графе сметной стоимости «оборудования, мебели и инвентаря» (гр. 6) сметных документов.

Затраты на проведение пусконаладочных работ «вхолостую» включаются в главу 9 «Прочие работы и затраты» (графы 7 и 8) сводного сметного расчета.

Лимит средств на выполнение пусконаладочных работ «вхолостую» в сводном сметном расчете стоимости строительства предусматривается проектной организацией в размере, согласованном с заказчиком (инвестором) на основании данных объектов-аналогов.

Расчеты за пусконаладочные работы осуществляются на основании локальной сметы, которая по поручению заказчика может быть составлена как проектной, так и пусконаладочной организацией. Затраты на составление сметной документации финансируются за счет основной деятельности эксплуатирующей организации и

При отнесении затрат на выполнение пусконаладочных работ «вхолостую» на капитальные вложения рекомендуется руководствоваться следующей структурой полного комплекса пусконаладочных работ (Табл. 3.10).
Таблица 3.10

	№№ сборников
	№№ отделов
	№№ разделов
	№№ таблиц
	Доля пусконаладочных работ «вхолостую», %
	Доля пусконаладочных работ «под нагрузкой», %

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	№ 1 «Электротехнические устройства»
	
	
	
	80
	20

	№ 2 «Автоматизированные системы управления
	
	
	
	80
	20

	№ 3 «Системы вентиляции и кондиционирования воздуха»
	1
	
	
	75
	25

	
	2
	
	
	-
	100

	№ 4 «Подъемно-транспортное оборудование»
	
	
	
	55
	45

	№5 «металлообрабатывающее

оборудование»
	
	
	
	70
	30

	№ 6 «Холодильные и компрессорные установки»
	1
	1
	1
	14
	86

	
	
	
	2
	28
	72

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	
	
	
	3
	36
	64

	
	
	
	4,5
	35
	65

	
	
	2
	
	57
	43

	
	
	3
	
	47
	53

	
	2
	1
	1,2
	53
	47

	
	
	
	3
	50
	50

	
	
	2
	25
	75
	

	
	3
	1
	1
	50
	50

	
	
	2-13
	22
	78
	

	№ 7 «Теплоэнергетическое оборудование»
	1-7, 9
	
	
	60
	40

	
	8
	
	
	-
	100*

	
	10
	
	
	-
	100

	№ 8 «Деревообрабатывающее оборудование»
	
	
	
	60
	40

	№ 9 «Сооружения водоснабжения и канализации»
	1
	
	
	25
	75

	
	2
	
	
	30
	70

	
	3
	
	
	10
	90

	Прочие виды технологического оборудования
	
	
	
	Принимается по данным

 заказчика


Примечание:

Работы по отделу 02 сборника № 3 и по отделу 08 сборника № 7 не относятся к пусконаладочным и выполняются на действующих предприятиях по отдельному договору с заказчиком.

Пусконаладочные работы «под нагрузкой», как расходы не капитального характера, могут относиться на сметную стоимость, которая будет производиться (оказываться) при эксплуатации построенных объектов, и в сметной документации на строительство, как правило, не предусматривается.

Сметная стоимость пусконаладочных работ в текущем уровне цен может быть рассчитана:

· ресурсным методом – на основе ГЭСНп – 2001;

· базисно-индексным методом – на основе единичных расценок (ФЕРп – 2001, ТЕРп – 2001) с использованием текущих и прогнозных индексов по отношению к затратам, исчисленным в базисном уровне цен по состоянию на 1 января 2000 года.

Сметная стоимость пусконаладочных работ по объектам и вспомогательного производства, определяется на основании локальных сметных расчетов (локальных смет), оформляемых по образцу № 1 пн (приложение № 3).

3.5.5 Сводка затрат

Сводка затрат - это сметный документ, определяющий стоимость строительства предприятий, зданий и сооружений или их очередей в случаях, когда наряду с объектами производственного назначения составляется проектно-сметная документация на: объекты жилищно-гражданского назначения; базы строительной индустрии; объекты подсобного сельского хозяйства и бытового обслуживания населения, на межхозяйственные инженерные коммуникации для проектируемых хозяйств, объекты городского наземного пассажирского транспорта, дороги, путепроводы, на мелиоративное строительство и тому подобные инженерные сооружения. Сводка затрат предназначена для определения общего объёма капитальных вложений, учитываемых в сводных сметах на реализацию комплексного проекта.

3.5.6 Ведомость сметной стоимости объектов, входящих в пусковой комплекс

Ведомость сметной стоимости объектов, входящих в пусковой комплекс, составляется в том случае, когда строительство и ввод в эксплуатацию предприятия, здания или сооружения предусматривается осуществлять отдельными пусковыми комплексами. Эта ведомость включает в себя сметную стоимость входящих в состав пускового комплекса объектов, а также общеплощадочных работ и затрат.

Контрольные вопросы.
1. Определение сметно – нормативной базы?
2. Определение сметной нормы?
3. Определение сметных нормативов?
4. Что является главной функцией сметных норм?

5. Что является главной функцией составленных нормативов?

6. Методы определения сметной стоимости?
7. Структура и элементы сметной стоимости строительства?
8. Определение накладных расходов?
9. Виды накладных нормативов?
10. Структура затрат по статье «Накладные расходы»?
11. Определение сметной прибыли?
12. Виды нормативов сметной прибыли?
13. Группы сметной документации?
14. Локальный сметный расчет?
15. Объектный сметный расчет)?
16. Сводный сметный расчет?
17. Главы сводного сметного расчета?
18. Лимитированные затраты?
19. Объект строительства?
20. Пусковой комплекс?
21. Очередь строительства?
22. Стройка?
4. Состав договорной цены (контракта) на строительную продукцию

Переход к рыночным отношениям в сфере производства и распределения строительной продукции и услуг обуславливает необходимость обеспечить органическое сочетание и единство интересов всех субъектов инвестиционного процесса: заказчика, проектного предприятия, подрядной организации, предприятий изготовителей изделий, материалов, сервисных организаций.

В этих условиях существенно возрастает роль договорных отношений и договорной цены на выполнение работ и услуг.

Договорная цена - стоимость, устанавливаемая условиями контракта или соглашения по договорённости между подрядчиком и заказчиком (продавцом и покупателем). Договорная цена строительных услуг складывается в результате соперничества на подрядных торгах подрядчиков, субподрядчиков, поставщиков продукции, проектировщиков и др.

Можно встретить различные толкования по установлению договорной цены, например:


-договорную цену представляют как результат, не связанный с реальными условиями производства, а как свободно сложившуюся цену, зависящую только от финансовых и ресурсных возможностей подрядчика и заказчика. Этот подход снижает объективные производственно-экономические факторы, и процесс установления договорной цены носит стихийный характер.

-договорная цена приравнивается к обычной сметной стоимости, т.е. она является жёстко регламентированным показателем, что в условиях рыночных отношений неправомерно.

В действительности в условиях рыночных отношений договорная цена должна складываться из двух составных частей:


-базовой (инвесторской) сметной стоимости;


-надбавок и наценок к базовой стоимости.

Инвесторская сметная стоимость, т.е. базовый показатель договорной цены, определяется по государственным сметным ценам и нормам, а при внебюджетном финансировании -по расчетам инвестора (заказчика). Базовый показатель (Сб.) рассчитывается по формуле:

Сб=Спр+Спроч

где: Спр. - прямые затраты на производство, включающие материальные затраты, заработную плату основных рабочих, амортизационные отчисления по основному производству;

Спроч - прочие затраты (арендная плата, страховые платежи, риски, проценты по кредитам банков, суточные и подъемные, включаемые в себестоимость строительных работ, налоги, отчисления во внебюджетные и ремонтный фонды, оплата за услуги: связи, информационно-вычислительные, пассажирского транспорта, охраны, аудиторских организаций, банков, служб коммунального хозяйства, управленческих организаций и др.).

Надбавка и наценка - дополнительные показатели, учитывающие факторы рыночной экономики и включающие расходы по договорённости двух сторон:


-сумму наценок по капиталу подрядчика;


-сумму надбавок по выполняемым работам.

Сумма наценок по капиталу учитывает постоянные расходы подрядчика и желаемую прибыль за выполняемые работы. 

Сумму наценок по капиталу (.) можно определить по формуле:

Нк.п= С пост. + (Кподр  П подр)   /100

где С пост. - постоянные расходы подрядной организации на содержание управленческого аппарата (накладные расходы);

К подр. - годовой капитал подрядной организации;

П. подр - ежегодная прибыль подрядной организации.

Сумма надбавок учитывает экономические, технические и организационные аспекты подрядной организации, а именно:


-надбавка за сокращение сроков строительства;


-надбавка за применение в проекте новейших научно-технических достижений;


-надбавка за качество;


-надбавка по налогу на добавленную стоимость.

Формулу договорной цены (контракта) (С к) можно представить в следующем виде:

Ск= Сб + Нк.п.  х {1 + (Нср стр + Нн.т.д + Н кач). /100 } x 3обор x (1+ Нобоp/100) x (Нндс +100)/100

где С б. - базовая сметная стоимость;

Н к - сумма наценок по капиталу подрядчика;

Н ср стр. - надбавка за сокращение сроков строительства, %;

Н н.т.д.- надбавка за применение в проекте новейших научно-технических достижений и технологий, %;

Н кач. - надбавка за качество, %;

3 обор. - затраты на приобретение нового технологического оборудования, не предусмотренного проектной документацией;

Н обоp - надбавка за расходы по приобретению и эксплуатации нового оборудования:

Н ндс - налог на добавленную стоимость, %.

Формирование договорной цены на строительную продукцию, как правило, реализуется на конкурсной основе через проведение подрядных торгов. При проведении подрядных торгов договорная цена устанавливается после оценки и сопоставления предложений, представленных подрядчиками. В случаях, когда торги не проводятся, договорная цена устанавливается на основании согласования её между заказчиком и подрядчиком. 

Форма контрактов, как правило, имеет два раздела:

1.Общие условия, включающие:


-определения и толкования, законодательные положения;


-функции строительной фирмы и ее представителей, их полномочия;


-распределение работ, качество работ;


-срок начала работ и задержки;


-авансы, сертификаты и платежи;


-урегулирование споров, особые риски, уведомления, изменение стоимости;


-валюта и валютные курсы.

2. Конкретные условия, включающие:


-гарантии, платежи, льготы, убытки, страхование;


-нормативы, субподрядчики, рабочая сила, материалы, оборудование, эксплуатационные расходы, завершение работ.

В настоящее время в инвестиционной сфере существует несколько типов контрактов на выполнение подрядных работ.

1. Контракт с установленной твердой общей суммой без дифференцирования составляющих ее частей или слагаемых, предусматривающий выплату заказчиком подрядчику заранее обусловленной суммы после выполнения работ, определенных проектом или спецификацией. Обусловленная сумма не подлежит пересмотру, за исключением случаев внесения изменений самим заказчиком в проект в ходе его выполнения. Такая цена называется паушальной (с немецкого pauschal - всего, в общем, на круг) и употребляется когда речь идет

об установлении одной общей суммы за партию однородных или разнородных товаров, работ, услуг, или цена на круг для общего количества товара без различия по сортам, качеству.

Контракт с паушальной ценой для инвестора (заказчика) имеет следующие преимущества:


-минимальный финансовый риск, поскольку подрядчик гарантирует непревышение договорной цены;


-точное определение издержек реализации проекта на ранней стадии;


-меньшие инвестиционные расходы;


-сокращение и упрощение обязанностей по управлению и надзору за ходом выполнения работ, ограничиваясь только контролем за соблюдением сроков и качеством выполняемых работ.

Для подрядчика такой тип контракта имеет следующие недостатки:


-увеличение финансового риска в связи с ростом цен на материалы, конструкции, оборудование, проектно-изыскательские работы, заработную плату, на субподрядные работы;


-риски и расходы по срыву обусловленного срока выполнения работ в связи с погодными факторами, просчетами и ошибками;

-
-риски и расходы по экономической, политической и социальной нестабильности;

Общие недостатки применения контракта с паушальной ценой заключаются в большом объеме проектных работ, его большой сложности, увеличения сроков детальной проработки проекта, своеобразном характере работ. Это необходимо прежде всего для подрядчика, который заблаговременно до срока подачи заявок на торги должен четко знать виды и объемы работ, конкретные условия строительства, сроки сдачи объекта прежде всего для оценки своих затрат и финансовых возможностей.


2.Контракт с оплатой по объему работ основан на определении стоимости работ исходя из объемов работ и рыночных расценок. Первоначально оцениваются предварительные объемы предполагаемых работ по проектным или эскизным материалам, а фактические объемы замеряются и оцениваются по завершению работ.


3.Контракт с возмещением издержек основан на оплате заказчиком подрядчику фактических расходов, которые он понес в ходе выполнения работ, а также дополнительных выплат по покрытию накладных расходов и сметной прибыли, неучтенных затрат и т.п. Дополнительные затраты определяются в настоящее время как фиксированный процент от заработной платы основных рабочих, либо в процентах от прямых затрат, либо как переменная величина.


4.Срочный контракт, предусматривающий выполнение подрядчиком определенной работы, услуг в установленный срок. Оплата может производиться за полностью выполненную работу, или по этапам.

Контракты 1 - 4 типов могут заключаться с твёрдой и открытой ценой.

Твердая цена формируется в ценах на момент начала строительства и принимается постоянной на весь инвестиционный проект. При этом твердая цена не может пересматриваться, за исключением случаев внесения изменений в проект или спецификации, а также при несовпадении планируемых и фактических работ. В контракте с твердой ценой подрядчик берет на себя весь риск, связанный с инфляционными процессами. Поэтому при подписании контракта необходимо предусматривать дополнительные надбавки на покрытие непредвиденных расходов в графе «Прочие затраты». Такой контракт заключается на короткие сроки, например, до года. Контракт с фиксированной ценой не идентичен контракту с паушальной ценой.

Открытая цена формируется в текущем уровне цен на момент окончания работ, которая уточняется в соответствии с условиями договора и от фактических затрат, которые несет подрядчик. Такие контракты заключаются на длительные сроки, свыше года.

Образец.

Заказчик 


(наименование организации)

Подрядчик 


(наименование организации)

Составлен (а) на основе 


(ссылка на сметную или иную документацию)

И является приложением к договору подряда от _________ 200 _____ г

.№ ______


на 


(наименование строительной продукции)

Протокол согласования (ведомость)

договорной цены

на 


тыс. руб.

	№ п/п
	Номера сметных расчетов (смет) или иных документов
	Наименование объектов, работ и затрат
	Стоимость, включаемая в договорную цену
	Всего договорная цена на строительную продукцию

	
	
	
	Подрядных работ, в том числе
	Других затрат и работ по договору
	

	
	
	
	строительных
	монтажных
	Прочих затрат
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8


Руководитель предприятия (организации) заказчика________________________________________________

                                                                                подпись (инициалы, фамилия)

Руководитель подрядной строительно-монтажной организации______________________________________

                                                                                                  подпись (инициалы, фамилия)

В современных рыночных условиях при оказании строительных услуг заказчик может требовать от подрядчика взятия на себя гарантийных обязательств с внесением предварительно соответствующих залоговых сумм. Гарантийные обязательства могут быть нескольких видов.


1.Гарантийный залог при подаче подрядчиком предложений в тендерный комитет в размере около 2 % от общей суммы оферты (предложения). Залог выставляется в банке страны, проводящей торги. Если претендент государственная организация, то залог может быть заменен банковской гарантией.


2.Гарантийный залог по выполнению контракта в размере 10 % от стоимости контракта и охватывает весь период строительства. Залог предназначен для покрытия убытков, связанных с невыполнением подрядчиком условий контракта. Сумма ущерба определяется сторонами по взаимному согласию или через арбитраж.


3.Гарантия состоятельности подрядчика свидетельствует о его финансовых возможностях по оплате работ субподрядчиков, приобретении материалов, выплате заработной платы рабочим.


4.Гарантия эксплуатационного периода в размере 5-10 % от стоимости объекта. Гарантийный период определяется условиями контракта и служит залогом для покрытия расходов, связанных с устранением дефектов, появившихся в процессе эксплуатации. Эта сумма удерживается заказчиком на гарантийный срок, либо дается банковская гарантия на эту сумму.
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Рис. 4.1. Структура основных затрат при формировании договорной цены

Контрольные вопросы.

1. Определение договорной цены?
2. Структура формирования договорной цены?
3. Перечислите общие условия контрактов?
4. Перечислите конкретные условия контрактов?
5. Типы контрактов?
Приложение №1

Договор строительного подряда (образец)

«_______»_________г                                                                № ___
__________________________________________________________________________

(наименование юридического лица, Ф.И.О. индивидуального предпринимателя)

именуемое в дальнейшем «Заказчик», в лице____________________, действующего

                                                                                (должность, Ф.И.О.)

на основании_______________________________________________________________

(Устав, Положение, Доверенность, №, дата, № свидетельства государственной регистрации индивидуального препринимателя)

с одной стороны, и_________________________________________________________,

( наименование юридического лица, Ф.И.О. индивидуального предпринимателя)

именуемое в дальнейшем «Подрядчик», в лице_________________________________,

                                                                                                          (должность, Ф.И.О.)

действующего на основании__________________________________________________

(Устав, Положение, Доверенность, №, дата, № свидетельства государственной регистрации индивидуального препринимателя)

с другой стороны, заключили договор о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1  Предметом настоящего договора является выполнение Подрядчиком следующих  работ: (указывается вид работ).

1.2  Подрядчик обязуется выполнить указанные работы в соответствии с Техническим  

заданием , являющимся неотъемлемой частью настоящего договора, а Заказчик обязуется создать Подрядчику необходимые условия для выполнения работ, принять их результат и оплатить обусловленную в настоящем договоре цену. 

В договоре может быть предусмотрена обязанность Подрядчика в течении определённого срока обеспечить сопровождение эксплуатации объекта после его принятия Заказчиком.

1.3 Техническая документация по настоящему договору готовится и 

предоставляется_в срок.

                    (Заказчиком или Подрядчиком)

В состав технической документации входят:

1)

2)

3)

1.4 Риск случайной гибели или случайного повреждения объекта выполняемых по настоящему договору работ до его приёмки Заказчиком несёт Подрядчик.

2. Цена договора. Порядок расчётов

2.1 Цена настоящего договора устанавливается в соответствии со сметой, являющейся его неотъемлемой частью. В цену включается стоимость материалов, конструкций и оборудования, приобретаемых Подрядчиком для выполнения работ.

2.2 Оплата работ осуществляется в следующем порядке и в сроки: _____

Расчёты могут осуществляться как в ходе строительства, так и после полного завершения работ по договору. Договором может быть предусмотрено предоставление аванса Подрядчику. Окончательный расчёт осуществляется после выполнения всех работ, включая устранение выявленных в ходе приёмки дефектов, за вычетом перечисленных ранее сумм. В договоре может быть предусмотрена оплата полностью или частично за счёт кредитных средств.

2.3 В случае выявившейся в ходе строительства необходимости проведения дополнительных работ  и увеличения сметной стоимости строительства Подрядчик обязан сообщить об этом Заказчику. Заказчик обязан ответить на данное сообщение в срок_________________________________________________________.

(ст. 743 ГК установлен срок 10 дней, однако в договоре он может быть другим)

Оплата работ в данном случае осуществляется в соответствии с дополнительной сметой. В случае неполучения ответа от Заказчика в установленный срок Подрядчик приостанавливает выполнение работ с отнесением убытков,  вызванных простоем, на счёт Заказчика.

3. Права и обязанности сторон

3.1 Обязанности Подрядчика:

-  застраховать____________________________________________________________  

                       (указываются  риски, вытекающие из настоящего договора)

- на условиях____________________________________________________________;

- предоставить Заказчику нотариальную копию заключённого договора страхования (включение данной обязанности подрядчика в договор отнесено на усмотрение сторон, т. е. Не является необязательным);

- исполнять полученные в ходе работ указания Заказчика, не противоречащие условиям настоящего договора;

- соблюдать при осуществлении работ требования правовых актов об охране окружающей среды и о безопасности строительных работ;

- устранять по требованию Заказчика и за его счёт недостатки, за которые Подрядчик не несёт ответственности, в срок _______________________________.

Последняя обязанность Подрядчика является дополнительной и может не включаться в договор. Если стороны согласились на такое условие, они дложны оговорить порядок оплаты работ Подрядчика, выполненных в соответствии с ним.

3.2 Права Подрядчика:

 - требовать пересмотра сметы, если по независящим от него причинам стоимость работ превысила смету на 10 и более процентов;

- требовать возмещения расходов, которые могут быть понесены им в связи с установлением и устранением дефектов в технической документации.

При определении указанных расходов можно руководствоваться ч.4 СниП «Сметные нормы и правила». Расходы должны быть технически и экономически обоснованы.

3.3 Обязанности Заказчика:

 - своевременно производить оплату работ Подрядчика;

 - своевременно предоставить земельный участок для строительства;

 - передавать Подрядчику в пользование необходимые здания и сооружения, обеспечивать транспортировку  грузов в его адрес, временную подготовку сетей энергоснабжения, оказывать другие услуги;

 - немедленно организовать и произвести приёмку результатов работ (этапа работ) по получении сообщения Подрядчика о готовности к сдаче-приёмке;

 - оплатить Подрядчику в полном объёме стоимость выполнееых работ в случае их приостановления и консервации объекта по независящим от сторон причинам.

3.4    Права Заказчика:

        -  вносить изменения в техническую документацию, при этом дополнительные работы по стоимости не должны превышать 10 процентов указанной в смете общей стоимости строительства и не менять характера предусмотренных в договоре работ. Внесение изменений в техническую документацию в большом объёме осуществляется на основе согласованной сторонами дополнительной сметы (в случае если обеспечение технической и сметной документации осуществляется Подрядчиком, её изменение возможно только после согласования  с Заказчиком, при этом в договоре надо указать срок, в течение которого допускается такое изменение);

           - осуществлять контроль и надзор за ходом и качеством осуществляемых работ, соблюдением графика их выполнения, не вмешиваясь при этом в оперативно-распорядительную деятельность Подрядчика.

                Обо всех случаях обнаруженных нарушений технических условий Заказчик делает соответствующую запись в журнале производства работ. В соответствии с положением о техническом надзоре Госстроя РСФСР от 3 декабря 1991 г. Подрядчик обязан устранить недостатки в срок________________________.

4. Сдача-приёмка работ

4.1  Сдача приёмка работ по настоящему договору осуществляется после полного завершения работ в срок_________________________.

Договором может предусматриваться поэтапная сдача-приёмка с подписанием промежуточных актов. Договором может предусматриваться также проведение предварительных испытаний.

4.2 Сдача-приёмка работ оформляется актом, подписанным обеими сторонами договора.

4.3 Организация сдачи-приёмки работ возлагается на Заказчика и осуществляется за его счёт.

5. Ответственность сторон

5.1 Заказчик несёт ответственность за качество предоставленных им материалов, сырья, оборудования и за обнаружившуюся невозможность их использования в процессе выполнения работ. Если Заказчикне докажет, что такая невозможность возникла по обстоятельствам, за которые отвечает Подрядчик, то он обязан произвести замену некачественных материалов и оборудования и отодвинуть сроки выполняемых работ.

Приложение №2

Задание на проектирование






УТВЕРЖДАЮ

___________________________






(должность)

________________________________

(подпись)                  (Ф.И.О.)

М.П. «____»_____________200__г.

Задание на проектирование

______________________________________________________________________________

(наименование объекта)

______________________________________________________________________________

(месторасположения)

1. Основание для проектирования

2. Заказчик

3. Генпроектировщик

4. Генподрядчик

5. Вид строительства

6. Особые условия строительства

7. Источник финансирования

8. Стадийность проектирования

9. Категории сложности объекта

10. Требования к вариантной и конкурсной разработке

11. Назначение и основные показатели проекта (этажность, общая площадь квартир, число секций и квартир, вместимость, пропускная способность). Расчётная общая площадь квартир, приходящаяся на одного человека

12. Рекомендуемые типы, площади квартир и их соотношение (для жилых домов)

13. Назначение встроенно-пристроенных в жилые дома учреждений обслуживания, их мощность, вместимость

14. Основные требования к архитектурно-планировочному  решению, к отделке здания

15. Основные требования к конструктивным решениям, к материалам несущих и ограждающих конструкций

16. Основные требования к инженерному обеспечению, инженерному и технологическому оборудованию

17. Требования к разработке сметной документации

18. Основные требования к ПОС

19. Сроки и очерёдность строительства

20. Состав и содержание проекта

21. Требования о необходимости ведения авторского надзора

      30. Другие требования

      _______________________________

· заполняются при необходимости

Согласовано:

Главное управление по делам ГО и ЧС                                                                Заказчик

_________________________________                               ____________________________

             (подпись)              (Ф.И.О.)                                                                    (подпись)              (Ф.И.О.)

           Комитет по труду

 и социальной защите населения                                             Генпроектировщик

_______________________________                                  ______________________________

           (подпись)              (Ф.И.О.)                                                                      (подпись)              (Ф.И.О.) 

                       М.П.                                                                                           М.П.

Приложение №3

Образцы сметной документации

к МДС 81-35.2004

Образец № 1

Образец №1

Заказчик __________________________________________________________






(наименование организации)

«Утвержден» «      »________________ 20___ г.

Сводный сметный расчет в сумме______________________________тыс. руб.

В том числе возвратных сумм _________________________________тыс. руб.

__________________________________________________________________





(ссылка на документ об утверждении)


«______»____________________ 20____г.

СВОДНЫЙ СМЕТНЫЙ РАСЧЕТ СТОИМОСТИ СТРОИТЕЛЬСТВА (КАПИТАЛЬНОГО РЕМОНТА)

__________________________________________________________________

(наименование стройки  (реконструируемого объекта)) 

Составлен в ценах по состоянию на _____________________ 200______г.

	№ п/п
	Номер сметных расчетов и смет
	Наименование глав, объектов, работ и затрат
	Сметная стоимость тыс. руб.
	Общая сметная стоимость тыс.руб.

	
	
	
	строительных (ремонтно-строительных работ)
	монтажных работ
	оборудования, мебели и инвентаря
	прочих затрат
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	
	
	
	
	
	
	
	


Руководитель 

проектной организации______________________________________________







[подпись(инициалы, фамилия)]

Главный инженер 

проекта___________________________________________________________

 





[подпись (инициалы, фамилия)]

Начальник________________ отдела___________________________________



   (наименование)

        [подпись (инициалы, фамилия)]

Заказчик___________________________________________________________

[должность, подпись(инициалы, фамилия)]

 Образец№3

_____________________________________________________





  (наименование стройки)

ОБЪЕКТНЫЙ СМЕТНЫЙ РАСЧЕТ №_________

(ОБЪЕКТНАЯ СМЕТА)

на строительство (капитальный ремонт) ________________________________









(наименование объекта)

Сметная стоимость __________________________________________тыс.руб.

Средства на  оплату труда ____________________________________ тыс.руб.

Расчетный измеритель единичной стоимости ___________________________

Составлен(а) в ценах по состоянию на___________________________20___г.

	№ п/п
	Номер сметных расчетов и смет
	Наименование работ и затрат
	Сметная стоимость тыс.руб.


	Средст-

ва на оплату труда

тыс.руб
	Показате-ли единич-ной стоимос-ти тыс.руб.

	
	
	
	строительных (ремонтно-строительных работ)
	Монтажных работ
	Оборудования, мебели и инвентаря
	Прочих затрат
	Всего
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


Главный инженер___________________________________________________

[подпись(инициалы, фамилия)]

Начальник________________________ отдела___________________________




(наименование)


 [подпись(инициалы, фамилия)]

Составил__________________________________________________________

[должность, подпись(инициалы, фамилия)]

Проверил__________________________________________________________

[должность, подпись(инициалы, фамилия)]

 Образец №4

__________________________________________________________________

[наименование стройки (ремонтируемого объекта)]

ЛОКАЛЬНЫЙ СМЕТНЫЙ РАСЧЕТ № _______

(локальная смета)

на ________________________________________________________________




(наименование работ и затрат, наименование объекта)

Основание: чертежи №______________________________________________

Сметная стоимость ___________________________________________тыс.руб.

Средства на оплату труда _____________________________________тыс.руб.

Составлен (а) в текущих (прогнозных) ценах по состоянию на______ 20___г.

	№ п/п
	Шифр и номер позиции и норматива
	Наименование работ  затрат, единица измерения
	Кол-во
	Стоимость единицы
	Общая стоимость
	Затраты труда рабочих, чел-ч, не занятых обслуживанием машин

	
	
	
	
	всего
	Эксплуа-

тация машин
	Всего
	оплата труда
	эксплуатация машин
	

	
	
	
	
	оплаты труда
	В т.ч. оплаты труда
	
	
	В т.ч. оплаты труда
	на едини-цу
	всего

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


Составил ___________________________________________________________





[должность, подпись(инициалы, фамилия)]

Проверил___________________________________________________________

                                                      [должность, подпись(инициалы, фамилия)]

Приложение №4
ОБРАЗЦЫ КАЛЬКУЛЯЦИЙ

Калькуляция транспортных расходов

Калькуляция №______

Транспортных расходов на 1 т___________

Составлена в ценах_____________20_____г.

Исходные данные:

1. Вид отпускной продукции_________________________________________

2. Наименование поставщиков и удельный вес поставки, %_______________

3. Вид транспорта__________________________________________________

4. Железнодорожные перевозки______________________________________

Вид отправки_________________________________________________

Тариф общий, исключительный__________________________________

Скидки, надбавки______________________________________________

Тарифная схема_______________________________________________

Норма загрузки вагонов________________________________________

Количество одновременно подаваемых вагонов под погрузку и выгрузку_____________________________________________________

5. Водные (речные, морские) перевозки________________________________

Вид груза и отправки___________________________________________

Тариф общий, исключительный__________________________________

Повышение тарифа____________________________________________

Тарифная схема_______________________________________________

6. Автомобильные перевозки_________________________________________

Класс груза___________________________________________________

Тариф общий, исключительный__________________________________

Надбавки_____________________________________________________

Поясной коэффициент__________________________________________

РАСЧЕТ

	№ п/п
	Наименование операции
	Наименование конечных пунктов перевозки (от-до)
	Расстояние перевозки, км
	Стоимость на 1 т., руб.

	
	
	
	
	Форма подсчета
	Всего

	1
	Погрузочно-разгрузочные работы при автомобильных перевозках к месту отгрузки
	
	
	
	

	2
	Автомобильные перевозки к месту отгрузки
	
	
	
	

	3
	Подача вагонов под погрузку
	
	
	
	

	4
	Погрузка в вагоны и выгрузка из них
	
	
	
	

	5
	Железнодорожные перевозки
	
	
	
	

	6
	Подача под выгрузку
	
	
	
	

	7
	Погрузочно-разгрузочные работы при автомобильном транспорте в местах назначения
	
	
	
	

	8
	Автомобильные перевозки в местах назначения
	
	
	
	

	9
	Внутрипостроечные перевозки материалов
	
	
	
	

	10
	………………..
	
	
	
	

	
	Итого на 1т. груза 
	
	
	
	


Составил_________________                 Проверил________________________

Приложение №5
Калькуляция стоимости материалов,

изделий и конструкций

Составлена в ценах________________________________________________

	№ п/п
	Наименование материалов, изделий, конструкций и полуфабрикатов
	Единица измерения
	Наименование поставщика и места отгрузки
	Вид отпускной цены
	Масса единицы измерения брутто,т
	Транспортные расходы на 1 т груза, руб.
	Номер калькуляции транспортных расходов
	Наценка сбытовых и снабженческих организаций, %
	На единицу измерения, руб.

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	Отпускная цена
	Наценка сбытовых и снабженческих организаций
	Стоимость тары, упаковки реквизита
	Транспортные расходы
	Итого сметная цена
	Заготовительско-складские расходы
	Всего сметная цена

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13
	14
	15
	16

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


Составил________________________  Проверил_______________ 

Приложение №6
Заказчик ____________________________________________________________

должность, подпись (инициалы, фамилия)
Заказчик ____________________________________________________________

(наименование организации)
«Утверждена» «__» _________ 20__ г.

Сводка затрат в сумме _________________________________________тыс. руб.

В том числе возвратных сумм ___________________________________тыс. руб.

(ссылка на документ об утверждении)

«__»____________20__г.

СВОДКА ЗАТРАТ

____________________________________________________________________
(наименование стройки)

Составлена в ценах по состоянию на _______________________20__г.

тыс.руб.

	№ п.п.
	Наименование затрат
	Объекты производственного назначение
	Объекты жилищно-гражданского назначения
	Всего

	1
	2
	3
	4
	5

	1.

1.1.

1.2.

1.3.

2.

2.1.

2.2.
	Сметная стоимость:

строительных и монтажных работ

оборудования, мебели и инвентаря

прочих затрат

Общая сметная стоимость:

в том числе:

возвратных сумм

НДС
	
	
	


Руководитель

Проектной организации__________________________________________________________
подпись (инициалы, фамилия)

Главный инженер

проекта______________________________________________________________
подпись (инициалы, фамилия)

Начальник_________________________отдела____________________________
                        (наименование)                                подпись (инициалы, фамилия)

Заказчик_____________________________________________________________
должность, подпись (инициалы, фамилия)

Приложение №7
____________________________________________________________________
(наименование стройки)

ЛОКАЛЬНАЯ РЕСУРСНАЯ ВЕДОМОСТЬ №____

на__________________________________________________________________
(наименование работ и затрат, наименование объекта)

Основание: чертежи №№_________________________________________________________________
	№ п. п
	Шифр, номера нормативов и коды ресурсов
	Наименование работ и затрат, характеристика оборудования и его масса
	Единица измерения
	Количество

	
	
	
	
	на единицу
	общая

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	
	
	
	
	
	


Составил____________________________________________________________
должность, подпись (инициалы, фамилия)

Проверил____________________________________________________________
должность, подпись (инициалы, фамилия)

____________________________________________________________________
наименование (объекта стройки)

ЛОКАЛЬНЫЙ РЕСУРСНЫЙ СМЕТНЫЙ РАСЧЁТ №____

(ЛОКАЛЬНАЯ РЕСУРСНАЯ СМЕТА)

на__________________________________________________________________
(наименование работ и затрат, наименование объекта)

Основание: чертежи №№_________________________________________________________________
Сметная стоимость________________________тыс. руб.

Средства на оплату труда___________________тыс.руб.

Составлен(а) в текущих (прогнозных) ценах по состоянию на ________20__г.







руб.

	№ п. п
	Шифр, номера нормативов и коды ресурсов
	Наименование работ и затрат, характеристика оборудования и его масса, расход ресурсов на единицу измерения
	Единица измерения
	Количество единиц по проектным данным
	Сметная стоимость

	
	
	
	
	
	на единицу
	общая

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	
	
	
	
	
	
	


Составил____________________________________________________________
должность, подпись (инициалы, фамилия)

Проверил____________________________________________________________
должность, подпись (инициалы, фамилия)

Приложение № 8
Приложение к __________________________________________

                         (договору, дополнительному соглашению)

СМЕТА

на проектные и изыскательские работы

Наименование строительства и стадии проектирования__________________________________

Наименование проектной организации – генерального проектировщика____________________

Наименование организации заказчика_________________________________________________тыс.руб.

	№

п.п.
	Перечень выполняемых работ
	Характеристика проектируемого объекта
	Ссылка на № смет по формам № 2 п и 3 п
	Стоимость работ

	
	
	
	
	изыскательских
	проектных
	всего

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	


Итого по смете_______________________________________________________
(сумма прописью)

Руководитель проектной организации_________________________________________________________
подпись (инициалы, фамилия)

Главный инженер проекта_____________________________________________________________
подпись (инициалы, фамилия)

Место печати «_____»_____________________20___г.

Согласована:

Ответственный представитель заказчика___________________________________________________________
подпись (инициалы, фамилия)

Место печати «_____»_____________________20___г.

Приложение № 9
Приложение к __________________________________________

(договору, дополнительному соглашению)

СМЕТА №

на проектные (изыскательские) работы

Наименование предприятия, здания, сооружения, стадии проектирования, этапа, вида проектных или изыскательских работ________________________________________________________________
Наименование проектной (изыскательской)организации____________________
Наименование организации заказчика____________________________________
                                                                                                                                         тыс. руб.

	№

п.п.
	Характеристика предприятия, здания, сооружения или виды работ
	Номер частей, глав, таблиц, процентов, параграфов и пунктов указаний к разделу Справочника базовых цен на проектные и изыскательские работы для строительства
	Расчёт стоимости 

(a+bx)x Ki. или 

(объём строительно-монтажных работ) х проц.
	Стоимость

	
	
	
	100

или

количество х цена
	

	1
	2
	3
	4
	5

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	


Итого по смете_______________________________________________________
(сумма прописью)

Главный инженер проекта_____________________________________________________________
подпись (инициалы, фамилия)

Составитель сметы_______________________________________________________________
подпись (инициалы, фамилия)

Приложение №10
Приложение к _____________________________________________

(договору, дополнительному соглашению)

СМЕТА №

на проектные (изыскательские) работы

Наименование предприятия, здания, сооружения, стадии проектирования, этапа, вида проектных или изыскательских работ _________________________
Наименование проектной (изыскательской) организации ___________

Наименование организации заказчика _________________

руб.

	№ п/п
	Перечень выполняемых работ
	Исполнители
	Количество человеко-дней
	Средняя оплата труда за 1 день
	Оплата труда (всего)

	
	
	количество
	должность
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	


Итого оплата труда, в тыс. руб.

Другие прямые затраты ________________________________________________

Накладные расходы ___________________________________________________
Итого прямые затраты и накладные расходы ______________________________
Накопления (прибыль) ________________________________________________
Всего (тыс. руб.) _____________________________________________________
(сумма прописью)

Руководитель проектной организации ______________________________
[подпись (инициалы, фамилия)]

Главный инженер проекта ________________________________________
[подпись (инициалы, фамилия)]

Составитель сметы ______________________________________________
[подпись (инициалы, фамилия)]

Приложение №11
____________________________________________________________

наименование (объекта) стройки (предприятия, здания, сооружения)

ЛОКАЛЬНЫЙ СМЕТНЫЙ РАСЧЁТ № ______

на пусконаладочные работы

на ____________________________________________________________

(наименование пусконаладочных работ, наименование объекта)

Основание: (спецификация, чертежи, схемы и т.п.)

Схемная стоимость __________________________________ тыс. руб.

Составлен в ценах по состоянию на ______________________ 200__г.

руб.

	№ п/п
	Обоснование (шифр; номер расценки, обоснование коэффициентов и др.)
	Наименование и техническая характеристика оборудования или видов работ
	Ед. измер.
	Количество по проекту
	Стоимость

	
	
	
	
	
	Ед. измер.
	Всего

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7


Составил _____________________________________________
[подпись (инициалы, фамилия)]

Проверил ______________________________________________________
[подпись (инициалы, фамилия)]

Приложение №12
____________________________________________________________________ (наименование стройки)

ВЕДОМОСТЬ

СМЕТНОЙ СТОИМОСТИ СТРОИТЕЛЬСТВА ОБЪЕКТОВ,

ВХОДЯЩИХ В ПУСКОВОЙ КОМПЛЕКС

тыс. руб.

	Наименование объектов (зданий и сооружений) и затрат, включенных в пусковой комплекс
	Полная сметная стоимость объектов и затрат по объекту
	Сметная стоимость объектов и затрат, включённых в пусковой комплекс

	
	всего
	в том числе:
	прочих затрат
	в том числе:

	
	
	строительно-монтажных работ
	оборудования
	
	всего
	строительно-монтажных работ
	оборудование
	прочих затрат

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9

	Всего:

В том числе по объектам пускового комплекса (наименование объектов)

Итого:

Средства, предусмотренные в главах 1,8 – 12 сводного сметного расчёта:

………………

Резерв средств на непредвиденные работы и затраты
	
	
	
	
	
	
	
	


Главный инженер проекта______________________________________________
подпись (инициалы, фамилия)

Приложение № 13

____________________________________________________________________
(наименование стройки)

ВЕДОМОСТЬ

СМЕТНОЙ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТОВ ПО ОХРАНЕ ОКРУЖАЮЩЕЙ ПРИРОДНОЙ

СРЕДЫ

	Наименование объектов и работ
	Номера объективных (локальных)

смет

и расчётов
	Сметная стоимость

	
	
	Использование твёрдых отходов промышленного производства
	Охрана и рациональное использование водных ресурсов
	Охрана атмосфер

ного воздуха
	Охрана и рациональное использование земель

(кроме мелиорации)
	Охраняемые территории, флора

и фауна
	Охрана недр и рациональное использование минеральных ресурсов
	Др мероприятия)
	Всего по

гр. 3-9

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	Итого по отдельным объектам (наименование объектов)

Строительно-монтажные работы

Обородование

………………….

средства, предусмотренные в главах 1,8 – 12 сводного сметного расчёта:

………………….

Резерв средств на непредвиденные работы и затраты:

…………………

Всего по пусковому комплексу или по стройке в целом: строительно-монтажных работ и оборудования
	
	
	
	
	
	
	
	
	


Главный инженер проекта______________________________________________


подпись (инициалы, фамилия)

Приложение №14
МДС 81-35.2004

 РЕКОМЕНДУЕМЫЙ ПЕРЕЧЕНЬ ОСНОВНЫХ ВИДОВ ПРОЧИХ РАБОТ И ЗАТРАТ, ВКЛЮЧАЕМЫХ В СВОДНЫЙ СМЕТНЫЙ РАСЧЁТ СТОИМОСТИ СТРОИТЕЛЬСТВА

	№

п.п.
	Наименование глав, работ и затрат
	Порядок определения стоимости прочих работ и затрат в текущем уровне цен (ссылки на законодательные и нормативные документы)

	1
	2
	3

	
	Глава 1. Подготовка территории строительства
	

	1.
	Оформление земельного участка и разбивочные работы
	

	1.1.
	Затраты по отводу земельного участка, выдаче архитектурно-планировочного задания и выделению красных линий застройки
	Определяются на основе расчёта (графы 7 и 8)

	1.2.
	Затраты по разбивке основных осей зданий и сооружений, переносу их в натуру и закреплению пунктами и знаками.
	Определяется на основе сборников и справочных базовых цен на изыскательские работы для строительства и индексов цен изменения стоимости (графы 7 и 8)

	1.3
	Плата за землю при изъятии (выкупе) земельного участка для строительства, а также выплата земельного налога (аренды) в период строительства
	Определяется  расчётом в соответствии с действующим законодательством (графы 7 и 8)

	1.4
	Затраты, связанные с получением заказчиком и проектной организацией исходных данных, технических условий на проектирование и проведение необходимых согласований по проектным решениям, а также выполнением по требованию органов местного самоуправления исполнительной контрольной съёмки построенных инженерных сетей
	Определяется на основании расчётов и цен на эти услуги (кроме услуг, оказываемых органами местного самоуправления, государственного надзора и другими заинтересованными организациями, находящимися на бюджетном финансировании),(графы 7 и 8)

	1.5
	Затраты по разминированию территорий строительства в районах бывших боевых действий
	Определяется на основании расчётов и цен на эти услуги. (графы 7 и 8)

	1.6.
	Затраты, связанные с выполнением археологических раскопок в пределах строительной площадки
	Определяется на основании расчётов и цен на эти услуги. (графы 7 и 8)

	1.7
	Плата за аренду земельного участка, предоставляемого на период проектирования и строительства объекта 
	Определяется на основании расчёта с учётом ставок за аренду земельного участка, устанавливаемых местной администрацией (графы 7 и 8)

	2
	Основание территории строительства
	

	2.1
	Затраты, связанные с компенсацией за сносимые строения и садово-огородные насаждения, посев, вспашку и другие сельскохозяйственные работы, ущерба, наносимого природной среде, произведённые на отчуждаемой территории, возмещением убытков и потерь, по переносу зданий и сооружений (или строительству новых зданий и сооружений взамен сносимых), по возмещению убытков, причинённых проведением водохозяйственных мероприятий, прекращением или изменением условий водопользования, по возмещению потерь сельскохозяйственного производства при отводе земель
	Определяются на основе расчётов исходя из положений, приведённых в постановлении Правительства Российской Федерации от 07,05,03 № 262 «Об утверждении правил возмещения собственникам земельных участков, землепользователям, землевладельцам и арендаторам земельных участков, убытков, причинённых изъятием или временным занятием земельных участков, ограничением прав собственников земельных участков, землепользователей, землевладельцев и арендаторов земельных участков, либо ухудшением качества земель в результате деятельности других лиц» (графы 4, 7 и 8)

	2.2
	Затраты, связанные с неблагоприятными гидрогеологическими условиями территории строительства и необходимостью устройства объездов для городского транспорта
	Определяются сметными расчётами на основании ПОС (графы 4, 5, 7 и 8)

	
	Глава 9. Прочие работы и затраты
	

	9.1
	Дополнительные затраты при производстве строительно-монтажных (ремонтно-строительных) работ в зимнее время
	Определяются от стоимости строительно-монтажных работ по итогу глав 1-8 на основе ГСН 81-05-02-2001 или от стоимости ремонтно-строительных работ по итогу глав 1-6 на основе сметных норм: ГСН 81-05-01-2001 с К= 0,8 на объектах промышленного строительства и ГСНр 81-05-02-2001 на объектах жилищно-гражданского назначения (графы 4, 5 и 8)

	9.2
	Затраты на содержание действующих постоянных автомобильных дорог и восстановление их после окончания строительства
	Определяются локальным сметным расчётом на основе ПОС в соответствии с проектными объёмами работ по расценкам сборника № 27 «Автомобильные дороги» (графы 4 и 8)

	9.3
	Затраты по перевозке автомобильным транспортом работников строительных и монтажных организаций или компенсация расходов по организации специальных маршрутов городского 
	Определяются расчётами на основе ПОС с учётом обосновывающих данных транспортных предприятий (графы 7 и 8)

	
	пассажирского транспорта
	

	
	Затраты, связанные с осуществлением работ вахтовым методом (за исключением вахтовой надбавки к тарифной ставке, учитываемой в локальных сметах)
	Определяются расчётами на основе ПОС, которые должны учитывать затраты на содержание и эксплуатацию вахтовых посёлков, перевозку вахтовых рабочих до места вахты и оплату суточных в период нахождения в пути (графы 7 и 8)

	
	Затраты, связанные с использованием военно-строительных частей, студенческих отрядов и других контингентов (организованный набор рабочих)
	То же

	
	Затраты, связанные с командированием рабочих для выполнения строительных, монтажных и специальных строительных работ
	Определяются расчётами на основании ПОС, исходя из постановления Правительства Российской Федерации от 02.10.02. №729 (графы 7 и 8) 

Если перевозкам работников осуществляется собственным или арендованным транспортом строительной организации, затраты на проезд в командировочные расходы не включаются, а учитываются п. 9.3

	
	Затраты, связанные с перебазированием строительно-монтажных организаций с одной стройки на другую
	Определяются расчётами на основании ПОС (графы 7 и 8)

	
	Затраты, связанные с премированием за ввод в действие построенных объектов
	Определяются расчётом от итога по графам 4 и 5 сводного сметного расчёта (графы 7 и 8)

	
	Средства на покрытие затрат строительных организаций по добровольному страхованию работников и имущества, в том числе строительных рисков
	Определяется расчётом, согласно статей 255, 263 Налогового Кодекса РФ, но не более 3% от итогов глав 1-8 сводного сметного расчёта, (графы 7 и 8)

	
	Средства на организацию и проведение подрядных торгов (тендеров)
	Определяются на основании расчётов по видам затрат (графы 7 и 8)

	
	Затраты на проведение специальных мероприятий по обеспечению нормальных условий труда (борьба с радиоактивностью, силикозом, малярией, энцефалитным клещом, гнусом и др.)
	Определяются расчётами на основании ПОС (графы 7 и 8)

	
	Затраты по содержанию горноспасательной службы
	Принимаются на основе нормативов, утверждённых в установленном порядке (графы 7 и 8)

	9.15
	Затраты на проведение пусконаладочных работ
	Включаются затраты на проведение пусконаладочных работ «вхолостую»

Размер средств определяется на основании смет на пусконаладочные работы (графы 7 и 8)

	
	Глава 10. Содержание службы заказчика-застройщика (технического надзора) строительства
	

	10.1
	 Содержание дирекции (технического надзора) строящегося предприятия
	Определяется по установленным нормативам (графы 7 и 8)

	
	Глава 12. Проектные и изыскательские работы, авторский надзор
	

	12.1
	Проектные работы
	Стоимость определяется расчётами на основе сборников базовых цен на проектные работы с применением индексов изменения стоимости (графы 7 и 8)

	12.2
	Изыскательские работы
	Стоимость определяется расчётами на основе сборника и справочников базовых цен на изыскательские работы для строительства и индексов изменения стоимости (графы 7 и 8)

	12.3
	Авторский надзор
	Стоимость определяется расчётом (графы 7 и 8) в пределах 0,2% от итога по главам 1-9 сводного сметного расчёта стоимости строительства

	12.4
	Экспертиза предпроектной и проектной документации
	Стоимость определяется по нормативам, от стоимости проектных и изыскательских работ (графы 7 и 8)

	12.5
	Разработка тендерной документации
	Стоимость определяется расчётами по согласованию с заказчиком (графы 7 и 8)

	12.6
	Средства, связанные с испытанием свай, проводимых подрядной организацией в период разработки проектной документации по техническому заданию заказчика строительства
	Средства определяются сметным расчётом на основании проектных данных и сборников сметных норм и расценок, к котором учитываются затраты на приобретение свай, их транспортировку и погружение в основание, устройство приспособлений для нагрузки, испытание свай в грунте динамической или статистической нагрузками, 

	
	
	осуществление технического руководства и наблюдения в период испытаний и другие связанные с этим затраты в текущем (прогнозном) уровне цен на строительные конструкции и работы с начислением накладных расходов и сметной прибыли. Эти средства включаются в графы 4 и 8 сводного сметного расчёта на строительство.

	
	За итогом вышеперечисленных глав
	

	1
	Возвратные суммы
	Определяются расчётами, учитывающими реализацию материалов и деталей, полученных от разработки временных зданий и сооружений, сносимых и переносимых зданий и сооружений, разбираемых конструкций и т. п. (графы 7 и 8)

	2
	Затраты, связанные с уплатой налога на добавленную стоимость (НДС)
	Принимаются в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации (графы 4-8)


КОНТРОЛЬНЫЙ ТЕСТ

1. Сумма денежных средств необходимых для осуществления строительства:
а) Затраты;

б) Себестоимость;

в) Сметная стоимость;

г) Издержки.

2. Субъект, осуществляющий финансирование строительства:

а) Проектировщик;
б) Заказчик;

в) Подрядчик;

г) Инвестор.

3. Строительство дополнительных предприятий:

а) Расширение;

б) Реконструкция;

в) Новое строительство;

г) Перевооружение.

4. Комплекс инженерных решений, оформленных в виде комплекта документов:

а) Расчёт;

б) Проект;

в) Пояснительная записка;

г) Чертеж.

5. Сложные объекты проектируются:

а) В одну стадию;

б) В две стадии;

в) В три стадии;

г) В четыре стадии.

6. Соглашение двух и более сторон направляемое на установление прав:

а) Договор;

б) Денежная сделка;
в) Бартерная сделка;

г) Обмен

7. Какой части СНиП соответствует часть «Сметные нормы и правила»:

а) 1 часть;

б) 2 часть;

в) 3 часть;

г) 4 часть.

8. Совокупность правовых, методических и нормативных документов, устанавливающих порядок определения стоимости строительства:

а) Правовая база;

б) Методическая база;

в) Нормативная база;

г) Сметно-нормативная база.

9. Совокупность ресурсов установленная на принятый измеритель работ:
а) Сметные нормативы;

б) Сметная норма;

в) Смета;

г) Функции сметных норм.

10.  Метод, предполагающий расчет стоимости за единицу рабочего времени:

а) Ресурсный;

б) Базисно-индексный;

в) Повременной;

г) Аналоговый.
11.  К строительным работам относятся:

а) Работы по возведению зданий;

б) Стоимость материалов;

в) Пректно-изыскательские работы;
г) Прокладка линий электроснабжения.

12.  Часть затрат, возмещаемая подрядным организациям, связанная с созданием общих условий строительного производства:

а) Сметная прибыль;

б) Прямые затраты;

в) Накладные расходы;

г) Себестоимость.

13.  Обязательная документация для всех рабочих проектов:

а) Основная;

б) Вспомогательная;

в) Нормативная;

г) Информационная.

14.  Отдельно стоящее здание со всеми относящимися к нему обустройствами:

а) Стройка;
б) Очередь;

в) Комплекс;

г) Объект.

15.  Первичные сметные документы на отдельные виды работ:

а) Калькуляция;

б) Локальная смета;

в) Объектная смета;

г) Сводный сметный расчет.

16.  Построенные и принятые в эксплуатацию здания и сооружения:

а) Товар;

б) Изделия;

в) Строительная продукция;

г) Конструкции.

17.  Организация, выполняющая по договору строительство:

а) Инвестор;

б) Заказчик;

в) Подрядчик;

г) Проектировщик.

18.  Переустройство существующих предприятий:

а) Расширение;

б) Реконструкция;

в) Перевооружение;

г) Строительство.

19.  Метод, используемый при наличии банка данных о стоимости ранее построенных объектов:
а) Ресурсный;

б) Индексный;

в) Повременной;

г) Аналоговый.

20.  Сумма средств необходимая для развития социальной сферы и материального стимулирования:

а) Сметная прибыль;

б) Накладные расходы;

в) Себестоимость;

г) Косвенные затраты.

21.  Дополнительная документация к основной:

а) Основная;

б) Вспомогательная;

в) Информационная;

г) Нормативная.

22. Совокупность зданий и сооружений:

а) Объект;
б) Комплекс;

в) Очередь;

г) Стройка.

23.  Сводный сметный расчет содержит:

а) 10 глав;

б)12 глав;

в)14 глав;

г)16 глав.

24.  Документ, определяющий сметный лимит средств:
а) Калькуляция;
б) Локальная смета;

в) Объектная смета;

г) Сводный сметный расчет.

25.  Стоимость, устанавливаемая условиями контракта:

а) Оптовая цена;

б) Отпускная цена;

в) Розничная цена;

г) Договорная цена.

26.  Организация, осуществляющая разработку проекта:

а) Инвестор;

б) Заказчик;

в) Проектировщик;

г) Подрядчик.

27.  Повышение технико-экономического уровня:

а) Строительство;

б) Реконструкция;

в) Расширение;

г) Перевооружение.

28.  Метод, основанный на использовании системы текущих и прогнозных индексов:

а) Ресурсный 

б) Базисно-индексный;

в) Аналоговый;
г) Повременной.

29.  Документация, являющаяся обязательной методической основой:

а) Основная;

б) Вспомогательная;

в) Нормативно-информационная;

г) Методическая

30.  Группа объектов, являющихся частью стройки:

а) Объект;

б) Комплекс;

в) Очередь;

г) Стройка.

ОТВЕТЫ К КОНТРОЛЬНОМУ ТЕСТУ

1. в

16. в
2. г                               17. в
3. а

18. б
4. б

19. г
5. б

20. а
6. а

21. б
7. г

22. г
8. г

23. б
9. б

24. г
10.  в

25. г
11.  а

26. в
12.  в

27. г
13.  а

28. б
14.  г

29. в
15.  б

30. б
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